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RYNEK MAGAZYNOWY

Gorny Slask

Zasoby powierzchni
magazynowych

5,5 min m?

Podaz w budowie

220 000 m?

Wskaznik pustostanow

6,4%

Nowa podaz
(I kw. 2024)

58 000 m?

Popyt
(I kw. 2024)

135000 m?
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Region GOrnego Slaska zajmuje drugie miejsce pod wzgledem wielko$ci rynku
magazynowego w Polsce. Na koniec I kw. 2024 roku zasoby goérnoslaskiego
rynku magazynowego byly szacowane na ponad 5,5 mln m2, co stanowito 17%
wszystkich zasobéw w Polsce. Sprzyjajace warunki rozwoju dla firm produkcyjnych
i dystrybucyjnych sa wspierane przez dobrze rozwinieta infrastrukture drogowa,
umozliwiajaca tatwe potaczenia z sasiednimi krajami, takimi jak Czechy, Niemcy
i Stowacja. Na obszarze Goérnego Slaska znajduje sie 5 terminali intermodalnych,
ktore sa usytuowane w Gliwicach, Sosnowcu, Dabrowie Gérniczej oraz w miejscowosci
Stawkow. Wszystkie te czynniki sprawiajg, ze region Gérnego Slaska staje sie coraz
bardziej atrakcyjnym centrum magazynowym zaréwno w Polsce, jak i w Europie
Centralnej.

Region GoOrnego Slaska zanotowal w ciggu ostatniego roku wzrost catkowitych
zasobow powierzchni magazynowej, siggajac ponad 8%. Jednakze w pierwszym
kwartale 2024 roku rynek magazynowy doswiadczyl znacznego spowolnienia,
gdy deweloperzy dostarczyli na rynek jedynie 58 000 m2 nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Najwieksze obiekty magazynowe, Ktore uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie w tym oKkresie, to: Panattoni Park Bielsko-Biata IV
(31 000 m2), P3 Katowice (22 000 m2) oraz Propco BTS Sosnowiec (5 400 m2).

Na koniec marca 2024 roku na etapie realizacji w regionie Goérnego Slgska
zidentyfikowano 220 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, a najwiekszym
obiektem w budowie pozostat Panattoni Park Ruda Slaska V o powierzchni 44 000 m2.
W pierwszym kwartale 2024 roku rozpoczeto budowe jednego obiektu magazynowego
w ramach parku logistycznego Panattoni Park Ruda Slaska IV (30 700 m?2).
Warto zaznaczyé, ze blisko 70% powierzchni w budowie jest zabezpieczona umowami
najmu.

W okresie od stycznia do marca 2024 roku liczba wynajetej powierzchni na
G6rnym Slasku wyniosta 135 000 m?, co oznacza spadek o blisko 45% w stosunku
do poprzedniego kwartatu oraz o blisko 80% w stosunku do pierwszego kwartatu
2023 roku. Najwiekszymi umowami zawartymi w tym oKkresie byty: Panattoni
Park Sosnowiec I (18 700 m?2) z sektora 3PL, Prologis Park Ruda Slaska (16 800 m?)
z sektora dystrybucji oraz Panattoni Park Bierun I (13 200 m2) z sektora e-commerce.
W pierwszym kwartale 2024 roku w regionie Gérnego Slaska wynajeto bardzo zblizong
liczbe powierzchni magazynowej w ramach nowych umoéw oraz odnowien istniejacych
umow, natomiast ekspansje stanowity 10% catkowitego wolumenu.

Wspoétczynnik pustostanéw na Goérnym Slasku na koniec pierwszego kwartatu
2024 roku wynidst 6,4%, co oznacza minimalny spadek o 0,1 pp. w poréwnaniu
z wartoscia sprzed 12 miesiecy.

W pierwszym kwartale 2024 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym
w regionie Gérnego Slaska pozostaty stabilne w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.

Nowa podai’, popyt i wskaznik pustostanow
na Gornym Slgsku

Il Nowapodaz [ Popyt —®— Wskaznik pustostanéw

1200 000 12%
1000 000 10%
800 000 8%
600 000 6%
400 000 4%
200 000 2%
m? ‘ 0%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2I(I)(;v“-

Zrédto: Knight Frank

KNIGHT FRANK

Lokalizacja obiektéw magazynowych

STRZELCE
OPOLSKIE

TARNOWSKIE
GORY

KATOWI

CZELADZ

‘ .DABROWA
GORNICZA

MYStOWICE

'RUDA
SLASKA

GLIWICE

SOSNOWIEC

GLIWICE
POLUDNIE

) RYBNIK
RACIBORZ

OSWIECIM

=
. JASTRZEBIE-ZDROJ

BIELSKO-BIALA

Zrédto: Knight Frank @ 6 udziat projektow

istniejacych

O Zasoby istniejgcej, realizowanej i planowanej
powierzchni magazynowej

@ % udziat projektow
w budowie i planowanych

5 kluczowych destynacji
logistycznych w regionie
(wg zasobow powierzchni istniejgcej)

9] Populacja

qﬁjﬂﬂPﬁi 4,3 min ﬂ

=
0

AN

Sosnowiec Potudnie
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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