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Polska Centralna to jeden z kluczowych rynkéw magazynowych w Kraju, zajmujacy
trzecie miejsce pod wzgledem wielko$ci po Warszawie i Gérnym Slasku. Na koniec
II kw. 2025 roku, zasoby magazynowe w regionie siegnety 5 mln m2, co stanowi niemal
14% catkowitej powierzchni magazynowej w Polsce. Ze wzgledu na potozenie w
centralnej czesci kraju, region jest szczegdlnie atrakcyjny dla operatorow logistycznych
isieci handlowych, ktére zaktadajg tu swoje centra dystrybucyjne i magazyny centralne.
Atrakcyjnos¢ regionu wzrosta dodatkowo po uruchomieniu potaczenia kolejowego
miedzy Lodzia a chinskim Chengdu. Kluczowymi lokalizacjami sa Strykéw, Lodz
i Piotrkdw Trybunalski, a coraz wigksze znaczenie zyskuje Konin, dzieki swojemu
potozeniu przy autostradzie Al.

Zasoby magazynowe w Polsce Centralnej stale rosng, cho¢ tempo wzrostu ostabto w
ostatnich kwartatach. W ciagu ostatniego roku powierzchnia magazynowa powiekszyta
sie o ponad 6%. Od poczatku 2025 roku do konica czerwca deweloperzy oddali do uzytku
ponad 70 000 m2, co oznacza spadek o ponad 50% w stosunku do analogicznego okresu
w ubiegtym roku. W II kw. 2025 roku deweloperzy ukonczyli zaledwie jeden projekt
- hale w ramach parku magazynowego P3 w Piotrkowie Trybunalskim o powierzchni
blisko 24 000 m2.

Aktywnos¢ deweloperska pozostaje ograniczona, na koniec czerwca 2025 roku w
budowie znajdowato sie ponad 170 000 m2? nowoczesnej powierzchni magazynowej,
blisko potowe mniej niz w poprzednim kwartale oraz w analogicznym okresie
roku poprzedniego. Ponadto, w II kw. 2025 roku nie rozpoczeto budowy zadnego
nowego obiektu. Najwigkszym realizowanym projektem pozostal Panattoni Park
Zgierz II o powierzchni 68 900 m2. Deweloperzy niechetnie podchodza do projektéow
spekulacyjnych, blisko 70% powierzchni w budowie jest zabezpieczone umowami
przednajmu.

W pierwszej potowie 2025 roku w Polsce Centralnej wynajeto ponad 370 000 m?2
powierzchni, o 10% mniej niz w tym samym okresie roku poprzedniego. Jednak
wiekszos$¢ powierzchni zostata wynajeta w drugim kwartale (niemal 221 000 m?), co
$swiadczy¢ moze o ozywieniu popytu. Najwieksze umowy podpisane w II kw. 2025 roku
to przedtuzenie umowy w Prologis Park Strykéw (40 500 m2), nowa umowa w Hillwood
Eowicz Potudnie (30 500 m2) oraz nowa umowa w Logistic City Piotrkdw Trybunalski
(27 500 m2). W strukturze popytu dominowaly nowe umowy (64%), odnowienia
stanowity 33%, a ekspansje 3%.

Na koniec IT kw. 2025 roku, wskaznik pustostanéw w Polsce Centralnej wynidst 9,1%, co
oznacza spadek o 1,7 pp. w porownaniu z wartoscig sprzed 12 miesiecy. Spadek ten jest
gtéwnie wynikiem ograniczonej nowej podazy.

W drugim kwartale 2025 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w regionie
Polski Centralnej pozostaty na stabilne, podobnie jak optaty eksploatacyjne.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,

niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogdéw Kklientéw,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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