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Region Polski Centralnej zajmuje trzecie miejsce pod wzgledem wielkos$ci rynku
magazynowego w Polsce, zaraz po Warszawie i Gérnym Slasku. Na koniec IV kw. 2022 roku
zasoby w regionie wyniosty 4,1 mln m?, co stanowi niemal 14,5% catkowitej powierzchni
magazynowej w kraju. Kluczowe lokalizacje logistyczne w rejonie Polski Centralnej

to Strykow, £.6dz oraz Piotrkdw Trybunalski. Dzieki swojemu potozeniu w sSrodkowej czesci
kraju i skrzyzowaniu autostrad Ali A2, Polska Centralna cieszy si¢ duza popularnoscia
wsrod operatoréw logistycznych i sieci handlowych lokujacych tam swoje magazyny
centralne oraz centra dystrybucji, ktére obstuguja caty kraj. Uruchomienie potaczenia
kolejowego z Chengdu w Chinach réwniez zwigkszylo atrakcyjnos¢ regionu, poniewaz

w Polsce Centralnej funkcjonuja aktualnie 3 terminale intermodalne. Dwa terminale
znajduja sie¢ w granicach administracyjnych Lodzi, natomiast trzeci terminal
przetadunkowy znajduje sie w Strykowie.

Polska Centralna systematycznie zwieksza swoje zasoby powierzchni magazynowej,

ktdére w ostatnim roku powiekszyty sie o ponad 14%. W 2022 roku do uzytku oddano

okoto 644.000 m?, czyli 0 42% wigcej niz przed rokiem. Najwigksze projekty, ktdre uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie w analizowanym okresie to Hillwood Strykéw II (BTS Oponeo)
o powierzchni 73.000 m?, Hillwood Lowicz Potudnie (69.000 m?) oraz Panattoni Park
Pabianice (64.000 m?). Na koniec grudnia 2022 roku, blisko 375.000 m? powierzchni
magazynowej pozostawato w fazie budowy, a najwiekszy obiekt w realizacji to Hillwood
E6dZ 11 (97.000 m?).

W 2022 roku w Polsce Centralnej wynajeto ponad 913.000 m? nowoczesnej powierzchni
magazynowej, co stanowito 13% wszystkich umoéw najmu podpisanych w Polsce w tym
okresie. Najwieksze transakcje zostaty zawarte w parkach P3 Piotrkéw (61.000 m2) przez
najemce z sektora logistycznego 3PL oraz w parku EQT Exeter Park Strykéw (59.000 m?2)
przez najemce z sektora logistycznego produktéw szybko zbywalnych.

Wspodtczynnik pustostandw na koniec 2022 roku wyniost 5,5% i wzrdst o 3,2 pp.

w poréwnaniu z warto$cig sprzed 12 miesiecy. Do tak znacznego wzrostu wspotczynnika
pustostanéw przyczynit sie wysoki wolumen nowo oddanej powierzchni magazynowej.

W II pot. 2022 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym zdecydowanie wzrosty,
co bylo spowodowane wyzszymi kosztami finansowania nowych projektéw oraz wysokimi
kosztami budowy.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Polsce Centralnej

Il Nowapodaz [l Popyt —®— Wskaznik pustostanéw

1200000 15%

12%

800 000
9%
6%

400 000
14
m? 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 0%

Zrédto: Knight Frank

KNIGHT FRANK

Lokalizacja obiektéw magazynowych

=
=
UNIEJOW o
STRYKOW @
{ 22]
ZGIERZ
ALEKSANDROW RAWA
+ODZKI MAZOWIECKA
£ODZ (4
‘@
I e
D 0
PABIANICE g TUSZYN
Ea [ ]
GRABICA .
I 55|
s PIOTRKOW
TRYBUNALSKI
Zrédto: Knight Frank (O zasoby istniejacej, realizowanej i planowanej @ 6 udziat projektow @ % udziat projektow
powierzchni magazynowej istniejacych w budowie i planowanych
5 kluczowych destynaciji Wojewodztwo tédzkie

logistycznych w regionie

Y7
©

qUh 239 min x4

Powierzchnia

18.218 km?

Stopa bezrobocia

5,4%

Przecietne miesieczne
wynagrodzenie

6.548 PLN

t6dz Wschod
1,22 min m?
Strykow EKONOMIA @
1,05 min m? R
. Przecietne miesieczne
Grabica & wynagrodzenie @‘%
270.000 m? —~
6.458 PLN =
Piotrkéw Trybunalski
210.000 m?
DROGI SZYBKIEGO RUCHU
. o . .
000m 250 km ’
: Al A2

RYNEK MAGAZYNOWY - POLSKA CENTRALNA

Drogi ekspresowe
230 km

S8, S14




Knight
Frank

KONTAKTY W POLSCE: RESEARCH CAPITAL MARKETS

+48 22 596 50 50 Elzbieta Czerpak Krzysztof Cipiur

www.KnightFrank.oom.pI elzbieta.czerpak@pl.knightfrank.com krzysztof.cipiur@pl.knightfrank.com
WYNAJEM NIERUCHOMOSCI WYCENA NIERUCHOMOSCI
MAGAZYNOWYCH | PRZEMYSLOWYCH Matgorzata Krzystek
Michat Kozdrgj malgorzata.krzystek@pl.knightfrank.com

michal.kozdroj@pl.knightfrank.com

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, §wiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzigki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy
W przygotowywaniu raportow.
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