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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,3 min m?

Podaz w budowie

340.000 m*

Wskaznik pustostanow
71%

Nowa podaz

155.000 m?

Popyt
195.000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-11,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Polska Centralna jest trzecim co do wielko$ci rynkiem magazynowym w Polsce, ustepujac
jedynie Warszawie i Gérnemu Slaskowi. Zasoby powierzchni magazynowej w regionie
wyniosty 4,3 mln m? w pierwszym kwartale 2023 roku, co stanowi prawie 14,2% catkowitego
wolumenu w kraju. Polska Centralna jest niezwykle atrakcyjna lokalizacja dla operatoréw
logistycznych i sieci handlowych, ktére decyduja sie na ulokowanie swoich magazynow
centralnych i centréw dystrybucji obstugujacych caty kraj wtasnie tutaj. Dodatkowo,
uruchomienie potaczenia kolejowego z Chengdu w Chinach znaczaco zwiekszyto
atrakcyjnos¢ regionu. Obecnie w Polsce Centralnej dziataja az 3 terminale intermodalne,

z dwoma zlokalizowanymi w granicach administracyjnych Eodzi, a trzeci terminal
przetadunkowy w Strykowie. W ostatnim czasie rdwniez okolice Konina zyskuja na
atrakcyjnosci jako dogodne miejsce dla sektora logistycznego. Spodziewany jest tam rozwoj
podazy magazynowej z uwagi na bliskie potozenie przy autostradzie Al.

W Ikw. 2023 roku w Polsce Centralnej dostarczono znaczaca ilos¢ 155.000 m? nowoczesnej
powierzchni magazynowej. WSrdd najwiekszych obiektéw, ktére otrzymaty pozwolenie na
uzytkowanie w tym okresie, znajduja sie: Panattoni Park £.6dz West (39.500 m?2), Hillwood
Eyszkowice (39.100 m2) oraz hala w kompleksie magazynowym Central European Logistics
Hub (38.600 m?).

Laczna powierzchnia w budowie na koniec I kw. 2023 roku szacowana byta na imponujace
340.000 m?. Warto wspomnie¢, Ze jest to jeden z najwiekszych wolumendéw powierzchni
w budowie w I kw. 2023 w Polsce. Najwiekszymi realizowanymi projektami byty: Hillwood
E6dZ 11 (97.100 m?2), Hillwood Rawa Mazowiecka (78.000 m2) oraz Panattoni Park £.6dz
South II (57.200 m?2). Nalezy rowniez wspomnie¢, ze w pierwszym kwartale rozpoczeto
budowe obiektu Hillwood Rawa Mazowiecka (78.000 m?).

Region Polski Centralnej nadal cieszy sie duza popularnoscia wéréd najemcow, aczkolwiek
podobnie jak w wiekszos$ci innych obszaréw koncentracji, rowniez tu w I kw. 2023 roku
zaobserwowano nizsza aktywnos$¢ w porownaniu z wynikami ostatnich lat. W okresie

od stycznia do marca 2023 roku wynajeto tacznie 195.000 m2, co plasuje ten obszar
koncentracji na drugim miejscu pod wzgedem popytu wsrod pozostatych regionéw. Warto
zaznaczy¢, ze zawarto kilka znaczacych umoéw najmu w tym okresie, takich jak Prologis
Park L6dZ (23.700 m2), Diamond Business Park Strykéw (17.700 m2) oraz Hillwood Rawa
Mazowiecka (16.200 m2).

Za sprawa wysokiej nowej podazy wspotczynnik pustostandow na koniec marca 2023 roku
osiagnat wartos¢ 7,1% i zanotowat wzrost 0 4,7 pp. w poréwnaniu do analogicznego okresu
sprzed roku. Byt to drugi najwyzszy wynik wérdéd najwiekszych obszaréow koncentracji

w Polsce.

Po wzrostach czynszéw wywotawczych odnotowanych w sektorze magazynowym
w II pot. 2022 roku w zwigzku z wyzszymi kosztami finansowania nowych projektéw oraz
wysokimi kosztami budowy, w I kw. 2023 roku zaobserwowano ich stabilizacje.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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