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RYNEK MAGAZYNOWY

Polska

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,9 min m?

Podaz w budowie

250 000 m?

Wskaznik pustostanow

10,0%
Nowa podaz
48 000 m?

Popyt
150 000 m’
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

3,80-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Centralna

Centralna Polska to trzeci pod wzgledem wielko$ci rynek magazynowy w kraju. L.aczna
powierzchnia nowoczesnych obiektow magazynowych w regionie wynosi 4,9 mln m2, co
stanowi blisko 14% catkowitych zasobow Polski. Do gtéwnych lokalizacji magazynowych
w regionie naleza £.6dz oraz pobliskie miasta, takie jak Strykéw i Piotrkéw Trybunalski.
Coraz wigkszym zainteresowaniem inwestorow cieszy si¢ rowniez rejon Konina, gtéwnie
ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie autostrady Al.

Atrakcyjnosé regionu wynika zardwno z rozwinietej infrastruktury transportowej, jak
i centralnego potozenia geograficznego, ktére sprzyja efektywnej obstudze logistycznej
w skali ogdlnopolskiej. Atuty te przyciagaja operatorow logistycznych oraz sieci
handlowe, ktore chetnie lokuja w regionie swoje magazyny centralne i centra
dystrybucyjne. Duzym atutem jest rowniez potaczenie kolejowe z chiniskim Chengdu,
ktore wspiera rozwdéj miedzynarodowych taricuchéw dostaw.

Nowa podaz w Polsce Centralnej pozostaje ograniczona i w I kw. 2025 wyniosta niemal
48 000 m?, co jest najnizszym wynikiem od I kw. 2024, kiedy osiagneta rekordowo niski
poziom 27 000 m2. WSréd najwiekszych realizacji znalazty si¢ rozbudowa Panattoni
Park Lodz West II (19 400 m2), Panattoni Park Koluszki (14 750 m2) oraz Panattoni Park
Luémierz (13 600 m2).

Réwniez podaz w budowie pozostaje ograniczona i od trzech kwartatéw pozostaje
ponizej 300 000 m?. Na koniec marca w trakcie realizacji pozostawato ponad 250 000 m?
powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o 36% wzgledem analogicznego okresu
roku poprzedniego. W I kw. 2025 roku rozpoczeto realizacje tylko jednego nowego
projektu — Panattoni Park Zgierz II. Najwieksze projekty w trakcie realizacji to Panattoni
Park Zgierz II (68 900 m?2), park w Tuszynie (59 000 m?2) oraz hala w Prologis Park E6dZ
(41500 m?2).

Poziom przednajmu wyniost 56%, co wskazuje na ostrozne podejscie deweloperéow
i ograniczong liczbe inwestycji spekulacyjnych.

W I kw. 2025 roku popyt na wynajem powierzchni magazynowych wyraznie zmalat.
Zawarto umowy najmu na tgczna powierzchnie okoto 150 000 m2, co oznacza spadek
o niemal 60% w poréwnaniu z IV kw. 2024 roku oraz ponad 15% mniej niz rok wcze$nie;j.
Najwieksze transakcje to przede wszystkim przedtuzenia umoéw w obiektach takich
jak P3 Lo6dz II (50 600 m2), Auchan Wolbdrz (34 800 m2) oraz 7R Park Lodz West II
(9 800 m2 wraz z ekspansja o kolejne 3 900 m?2).

Odnowienia umoéw stanowity az 67% wolumenu najmu, podczas gdy nowe umowy to
24%, a ekspansje jedynie 9%.

Na koniec marca 2025 roku wskaznik pustostandéw nieznacznie wzrdst do poziomu
10%, czyli o 0,2 pp. kwartat do kwartatu. Pomimo nizszej aktywnosci najemcow, skala
wzrostu byta ograniczona ze wzgledu na niewielka nowa podaz.

Czynsze wywolawcze w sektorze magazynowym w regionie pozostaty na stabilnym
poziomie w pordwnaniu z poprzednim kwartatem.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Polsce Centralnej
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.

Raporty Knight Frank
dostepne sa:

© Knight Frank Sp. z 0.0. 2025

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody poniesione na skutek dziatan

badan i zachowania nalezytej starannosci Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia,
ze informacje zawarte w raporcie sg prawdziwe lub ze nie ulegty dezaktualizacji. Powielanie czesci

lub catosci opracowania tylko za zgoda Knight Frank.

Opracowanie merytoryczne: Szymon Sobiecki / Research / Knight Frank

Opracowanie graficzne: Karolina Chodak-Brzozowska / Art Director / PR & Marketing / Knight Frank


http://www.KnightFrank.com.pl

