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RYNEK MAGAZYNOWY

Polska Centralna

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

5,1 min m?

Popyt
230 000 m?

Nowa podaz

27000 m?

Podaz w budowie

160 000 m?

Wskaznik pustostanow

6,7%

Czynsz za powierzchnie
magazynowg

3,80-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy

1-1,5 miesigca

Region Polski Centralnej jest trzecim co do wielkoS$ci rynkiem magazynowym w
Polsce, ustepujacjedynie Warszawie oraz Gornemu Slaskowi. Na koniec I kwartatlu
2026 roku catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w regionie
wyniosty 5,1 mln m?, co stanowilo 13,7% Krajowego wolumenu.

Ugruntowana pozycja regionu na mapie Polski wynika z jego centralnego potozenia
oraz dobrze rozwinietej sieci transportowej, co sprawia, ze jest to kluczowy hub
dystrybucyjny m.in. dla operatorow 3PL oraz sieci handlowych obstugujacych
rynek krajowy. Dodatkowym elementem wzmacniajagcym znaczenie regionu jest
wysoka integracja z miedzynarodowymi tancuchami dostaw, w tym potaczenie
kolejowe z Chinami, ktére zwieksza jego potencjat jako punktu przetadunkowo-
dystrybucyjnego w ramach Nowego Jedwabnego Szlaku.

Kluczowe lokalizacje logistyczne w regionie Polski Centralnej obejmujg Strykow,
L6dz oraz Piotrkéw Trybunalski.

W I kwartale 2026 roku nowa podaz w regionie wyniosta niespetna 27 000 m2,
co oznacza spadek o blisko 44% w poréwnaniu z analogicznym okresem roku
poprzedniego. W analizowanym Kkwartale zrealizowano jedynie rozbudowe
istniejacego obiektu w ramach Panattoni Park Zgierz II.

Spadta réwniez liczba powierzchni w budowie, na koniec I kw. 2026 w realizacji
pozostawato ponad 160 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, o 36%
mniej niz w tym samym oKkresie roku poprzedniego. Do najwiekszych realizowanych
inwestycji nalezaty: Mapletree Piotrkow (41 600 m2), druga hala w ramach Segro
Logistics Park Strykéw (37 900 m2) oraz projekt MLP £.6dZ (37 000 m?2).

Catkowity wolumen pozostajacy w budowie byt w 100% zabezpieczony umowami
przednajmu, co potwierdza ostrozne podejscie deweloperéow do uruchamiania
nowych obiektéw w regionie.

W I kwartale 2026 roku wolumen transakcji najmu w regionie wynidést okoto
230 000 m?, co oznacza wzrost o blisko 50% w poréwnaniu z analogicznym okresem
roku poprzedniego. W ujeciu kwartalnym odnotowali§my natomiast spadek
aktywnosci, ktéry wynikat z wyjatkowo wysokiego wolumenu transakcji zawartych
w IV kwartale 2025 roku (okoto 550 000 m2), bedacego jednym z najsilniejszych
okreséw w historii rynku Polski Centralne;j.

Do najwiekszych transakcji najmu zawartych w analizowanym okresie nalezaty:
odnowienie umowy w obiekcie Logistic City Piotrkéw Trybunalski (68 300 m2),
przedtuzenie kontraktu w EQT Exeter Park Strykow (45 000 m2) oraz nowa umowa
w P3 Piotrkéw (23 100 m2).

W strukturze popytu dominowaty odnowienia, ktére odpowiadalty za 56%
catkowitego wolumenu najmu. Nowe umowy stanowity 32%, natomiast ekspansje
12%.

Wskaznik pustostandéw pozostaje w trendzie spadkowym, na koniec I kwartatu
2026 roku wynidst 6,7% i byt o 3,3 p.p. nizszy niz w I kw. 2025. ObnizZenie poziomu
powierzchni dostepnej od zaraz byto efektem stabilnego popytu ze strony najemcow
oraz ograniczonej nowej podazy o charakterze spekulacyjnym.

W 1kwartale 2026 roku czynsze wywotawcze w regionie pozostaty stabilne wzgledem
poprzedniego kwartatu.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Polsce Centralnej
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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