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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,3 min m?

Podaz w budowie

380.000 m?

Wskaznik pustostanow

5,5%

Nowa podaz

230.000 m?

Popyt
290.000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-11,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Polska Centralna jest trzecim co do wielkosci rynkiem magazynowym w Polsce, ustepujac
jedynie Warszawie i Gérnemu Slaskowi. Zasoby powierzchni magazynowej w regionie
wyniosty 4,3 mln m2 w II kw. 2023 roku, co stanowi prawie 14% catkowitego wolumenu
w kraju. Polska Centralna jest niezwykle atrakcyjna lokalizacja dla operatoréw logistycznych
i sieci handlowych, ktére decyduja sie na ulokowanie swoich magazynéw centralnych
i centrow dystrybucji obstugujacych caty kraj wiasnie tutaj. Dodatkowo, uruchomienie
potaczenia kolejowego z Chengdu w Chinach znaczaco zwiekszyto atrakcyjno$é regionu.
Obecnie w Polsce Centralnej dziataja 3 terminale intermodalne, z dwoma zlokalizowanymi
w granicach administracyjnych Lodzi i trzecim terminalem przetadunkowym w Strykowie.
W ostatnim czasie réwniez okolice Konina zyskuja na atrakcyjnosci jako dogodne miejsce
dla sektora logistycznego. Spodziewany jest tam rozwdj podazy magazynowej z uwagi na
bliskie potozenie przy autostradzie Al.

W I pot. 2023 w Polsce Centralnej oddano do uzytku blisko 230.000 m? nowoczesnej
powierzchni magazynowej iacznie w 8 projektach. Nowa podaz w rejonie wyraznie
wyhamowata zaréwno w stosunku do poprzedniego kwartatu, jak i do analogicznego okresu
sprzed roku. Wsrdd zrealizowanych projektéw znalazty sie magazyny zaréwno budowane
spekulacyjnie (tacznie 6), jak i dwa magazyny szyte na miare (BTS). Wsrod najwiekszych
inwestycji, ktore otrzymaty pozwolenie na uzytkowanie sg: 7R Park £6dz East (47.000 m?2),
Panattoni Park £6dz West (40.000 m?2), Hillwood Lowicz Potudnie (39.000 m?).

Na koniec czerwca 2023 roku zidentyfikowano 380.000 m? powierzchni w budowie,
co plasuje obszar Polski Centralnej na drugim miejscu pod wzgledem wolumenu
realizowanych inwestycji. W II kw. 2023 roku ruszyty prace przy budowie az 94.000 m2 nowej
powierzchni magazynowej. Warto zwrocié¢ uwage, ze najwiekszym obiektem powstajagcym
w tym obszarze jest MDC2 Park £6dZ South, ktdrego powierzchnia wyniesie okoto 52.000 m2.

W ciaggu ostatnich szesciu miesiecy zaobserwowano wyrazny spadek zainteresowania
najmem powierzchni magazynowej w regionie. W obszarze Polski Centralnej tgczny
wolumen podpisanych uméw najmu wyniost jedynie okoto 290.000 m2. W I pot. 2023 roku
wigkszo$¢ transakeji (50%) to odnowienia istniejacych umdw, 40% stanowily nowe umowy,
a pozostate 10% to umowy ekspansji. Najwigksza transakcja podpisana w I pot. 2023 roku
w regionie Polski Centralnej dotyczyta nowo powstajacego parku magazynowego MDC2
Park L6dZ South i obejmowata powierzchnie 28.500 m2.

Na koniec II kw. 2023 roku wskaznik pustostanéw w Polsce Centralnej wynosit okoto 7,5%
iwzrost o 3,3 pp. w poréwnaniu z wynikiem z przed roku. Wzrost wskaznika pustostanéw byt
rezultatem ostabienia popytu wsréd najemcow magazynowych.

Wysokie koszty finansowania nowych projektéw i ich budowy wptynety na warunki
najmu powierzchni magazynowych. W II kw. 2023 roku czynsze wywotawcze w sektorze
magazynowym pozostaty stabilne, lecz na wyzszym poziomie niz przed rokiem.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Polsce Centralnej

Il Nowapodaz [l Popyt —®— Wskaznik pustostanow

1200000 15%
12%

800 000
o4
6%

400 000
14 B >
m? 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Ipot. 0%

Zrédto: Knight Frank 2023

KNIGHT FRANK

Lokalizacja obiektéw magazynowych

UNIEJOW

Zrédto: Knight Frank

O Zasoby istniejgcej, realizowanej i planowanej
powierzchni magazynowej

STRYKOW

[ A2}
A2
ZGIERZ
ALEKSANDROW
£ODZKI
tODZ
() £ODZ
WSCHOD
PABIANICE g TUSZYN
=
GRABICA .

PIOTRKOW
TRYBUNALSKI

. % udziat projektéw
istniejacych

RAWA
MAZOWIECKA

@ % udziat projektow
w budowie i planowanych

5 kluczowych destynacji
logistycznych w regionie
wg Z

—

t6dz Wschod
1,33 min m?

Strykéow
1,06 min m?

Grabica
270.000 m?

Piotrkéw Trybunalski
210.000 m?

Tuszyn
130.000 m?

RYNEK MAGAZYNOWY - POLSKA CENTRALNA

(i 24 min 6X

~
<0

7N\

Powierzchnia

18.218 km?

EKONOMIA

0) Przecietne miesieczne
) wynagrodzenie

~

S

6.682 PLN

Stopa bezrobocia

5,5%

Przecietne miesieczne
wynagrodzenie

7.186 PLN

DROGI SZYBKIEGO RUCHU

Autostrady

250 km
: ﬂ Al, A2

Drogi ekspresowe
230 km

S8, S14




Knight
Frank

KONTAKTY W POLSCE:

+48 22 596 50 50
www.KnightFrank.com.pl

RESEARCH
Elzbieta Czerpak
elzbieta.czerpak@pl.knightfrank.com

WYNAJEM NIERUCHOMOSCI
MAGAZYNOWYCH | PRZEMYSLOWYCH
Przemystaw Jankowski
przemyslaw.jankowski@pl.knightfrank.com

CAPITAL MARKETS
Krzysztof Cipiur
krzysztof.cipiur@pl.knightfrank.com

WYCENA NIERUCHOMOSCI
Matgorzata Krzystek
malgorzata.krzystek@pl.knightfrank.com

Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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