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Polska Centralna to trzeci co do wielkoSci rynek magazynowy w Kraju, ustepujacy
jedynie Warszawie i Gérnemu Slaskowi. Liczba powierzchni magazynowej w regionie
na koniec II kw. 2024 wyniosta 4,7 mln m?, co stanowi 14% calkowitych zasobow kraju.
Polska Centralna przyciaga operatorow logistycznych i sieci handlowe, lokujacych tu
swoje magazyny centralne i centra dystrybucji. Uruchomienie potaczenia kolejowego
z Chengdu w Chinach zwiekszyto atrakcyjno$¢ tego obszaru. W regionie dziataja trzy
terminale intermodalne: dwa w L.odzi i jeden w Strykowie. Okolice Konina takze zyskuja
na znaczeniu dzieki bliskosci autostrady Al, co sprzyja rozwojowi sektora logistycznego.

Liczba powierzchni magazynowej w Polsce Centralnej stale rosnie, cho¢ tempo
wzrostu ostabto. Od stycznia do konca czerwca 2024 roku deweloperzy oddali
150 000 m2, co stanowi spadek o ponad 33% w porodwnaniu do tego samego
okresu poprzedniego roku. W okresie od marca do czerwca zrealizowano blisko
125 000 m? w 4 obiektach. Najwieksze ukonczone inwestycje to: MDC2 Park Lédz
South (52 000 m?2), Hillwood L6dZz Goérna (41 900 m2), Segro Logistics Park Strykow
(18 000 m2) oraz Hillwood Zgierz I (12 000 m?2).

Na Kkoniec czerwca 2024 roku zidentyfikowano ponad 320 000 m2 nowoczesnej
powierzchni magazynowej na etapie realizacji, jednak wolumen spadt w poréwnaniu
do poprzedniego kwartatu i roku. Najwiekszym realizowanym obiektem jest Park
Magazynowy Tuszyn (57 200 m?2), a 45% budowanej powierzchni jest juz wynajete.
W okresie od marca do czerwca rozpoczeto budowe tylko 3 obiektéw magazynowych
otacznejpowierzchni52 000 m2, coswiadczy o ostroznosci deweloperéw w podejmowaniu
nowych inwestycji.

Od poczatku roku do konca czerwca 2024 roku na obszarze Polski Centralnej wynajeto
blisko 415 000 m2 powierzchni magazynowej, co oznacza 44% wzrost wzgledem
I pot. 2023. Znaczne ozywienie aktywnosci najemcow zaobserwowaliSmy
w II kw. 2024 roku, kiedy wynajeto 234 000 m? czyli ponad dwukrotnie wigcej niz
tym samym okresie roku poprzedniego. WSrod najwiekszych uméw zawartych miedzy
marcem a czerwcem 2024 roku znalazly sie: przedituzenie umowy w jednej z hal
Central European Logistics Hub (72 000 m2), nowa umowa w P3 Piotrkow (48 000 m?2)
oraz nowa umowa w Mapletree Piotrkéw I (18 600 m?2). Struktura popytu w Polsce
Centralnej w tym okresie byta niemal réwno podzielona miedzy odnowienia (47%)
i nowe umowy (44%), podczas gdy ekspansje stanowity jedynie 9% catkowitej wynajetej
powierzchni.

Wspoétczynnik pustostandw w Polsce Centralnej na koniec IT kwartatu 2024 roku wynidst
10,8%, co oznacza wzrost o0 3,3 pp. w porownaniu do analogicznego okresu rok wczesnie;j.
Wzrost ten wynikat z wprowadzenia na rynek nowoczesnej powierzchni magazynowej,
ktéra nie zostata w petni skomercjalizowana w momencie oddania do uzytku.

W II kwartale 2024 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w regionie
Polski Centralnej pozostaty na tym samym poziomie, co w I kwartale 2024 roku.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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