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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,4 min m?

Podaz w budowie

360.000 m?

Wskaznik pustostanow
1,7%

Nowa podaz

330.000 m?

Popyt
370.000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowg

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-11,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Polska Centralna jest trzecim co do wielkos$ci rynkiem magazynowym w Polsce, ustepujac
jedynie Warszawie i Gérnemu Slaskowi. Zasoby powierzchni magazynowej w regionie
wyniosty 4,4 mln m? w III kw. 2023 roku, co stanowi prawie 14% catkowitego wolumenu
w kraju. Polska Centralna jest niezwykle atrakcyjna lokalizacja dla operatoréw logistycznych
i sieci handlowych, ktére decyduja sie na ulokowanie swoich magazynéw centralnych
i centrow dystrybucji obstugujacych caty kraj wiasnie tutaj. Dodatkowo, uruchomienie
potaczenia kolejowego z Chengdu w Chinach znaczaco zwiekszyto atrakcyjno$é regionu.
Obecnie w Polsce Centralnej dziataja 3 terminale intermodalne: dwa z nich zlokalizowane
sa w granicach administracyjnych Eodzi, a trzeci terminal przetadunkowy znajduje sie
w Strykowie. W ostatnim czasie rowniez okolice Konina zyskuja na atrakcyjnosci
jako dogodne miejsce dla sektora logistycznego. Spodziewany jest tam rozwdj podazy
magazynowej z uwagi na bliskie potozenie autostrady Al.

W okresie I-III kw. 2023 roku deweloperzy oddali do uzytku na rynku Polski Centralnej
tacznie niemal 330.000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej. Catkowity wolumen
nowej podazy w analizowanym okresie byt nizszy o 1/4 w poréwnaniu do analogicznego
okresu z roku poprzedniego. Jednakze, biorac pod uwage zrealizowana nowa podaz
w III kw. 2023 roku, w ujeciu kwartat do kwartatu, wolumen zwiekszyt sie o blisko 50%.
Najwazniejsze projekty, ktére otrzymaty pozwolenie na uzytkowanie w analizowanym
okresie, to: Hillwood E6dZII (97.100 m?2), 7R Park E6dZ East (46.700 m?), Panattoni Park £6dz
West (39.600 m2). Nowa podaz, oddana w IIT kw. 2023 roku, zostata zrealizowana na zasadach
spekulacyjnych, co oznacza, ze wiekszo$¢ tej powierzchni byta dostegpna do wynajecia od
zaraz.

Mniejsza liczba zrealizowanych projektow byla réwniez skorelowana z obnizong
aktywnoscia deweloperow. Na zakonczenie III kw. 2023 roku zidentyfikowano
360.000 m? powierzchni w trakcie budowy, co stanowi wynik gorszy o niemal 34%
w poréwnaniu do analogicznego okresu ubieglego roku. W III kw. 2023 roku rozpoczeto
budowe blisko 90.000 m2? powierzchni magazynowej, a najwiekszym obiektem
magazynowym, ktorego realizacje rozpoczeto w okresie od czerwca do wrzesnia 2023 roku,
pozostata hala magazynowa w parku logistycznym Hillwood Zgierz II (50.150 m?2).

Popyt na powierzchni¢ magazynowa w minionych 9 miesigcach odnotowat wyrazny
spadek. Catkowity wolumen podpisanych uméw w obszarze koncentracji Polski Centralnej
zmniejszyt sie o niemal 43% w realcji do analogicznego okresu sprzed roku i ostatecznie
wynidst 370.000 m? Strukture umow zawartych w pierwszych dziewieciu miesigcach
2023 roku zdominowaty odnowienia juz istniejacych umow (56%), nowe umowy stanowity
30%, natomiast ekspansje pozostate 14% wynajetej powierzchni.

Warto$§¢  wspotczynnika pustostanow w  Polsce Centralnej na zakonczenie
IIT kw. 2023 roku wynosita okoto 11,7%, co oznacza wzrost o 6,5 pp. w poréwnaniu
z wynikiem sprzed 12 miesiecy. Zjawisko to bezposrednio wynikato z ostabienia
popytu wsrod najemcéw magazynowych w tym obszarze.

W III kw. 2023 roku czynsze wywolawcze w obszarze koncentracji magazynowej Polski
Centralnej pozostaty na tym samym poziomie wzgledem poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujagcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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