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RYNEK MAGAZYNOWY
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Region Polski Centralnej pozostaje trzecim co do wielkosSci rynkiem magazynowym
w kraju, po Warszawie i Gornym Slasku, pelniac funkcj¢ kluczowego hubu
dystrybucyjnego o zasiegu ogélnopolskim. Na koniec IV kw. 2025 roku zasoby
nowoczesnej powierzchni magazynowej osiagnety 5,1 mln m2, co stanowilo blisko
13,9% krajowych zasobow. Region pozostaje szczegolnie atrakcyjny dla operatorow
logistycznych oraz sieci handlowych, ktore lokuja tu centralne magazyny i centra
dystrybucyjne obstugujace caly kraj. Istotnym impulsem rozwojowym bylo
rowniez uruchomienie potaczenia kolejowego z Chengdu w Chinach, wzmacniajace
znaczenieregionuwlancuchach dostaw miedzy Europa a Azja. Kluczowe lokalizacje
logistyczne obejmuja Strykoéw, Lodz oraz Piotrkéw Trybunalski, natomiast
w ostatnim okresie rosnie znaczenie okolic Konina, korzystajacych z lokalizacji
przy autostradzie Al.

Zasoby powierzchni magazynowej w regionie systematycznie rosng, notujac w ujeciu
rocznym wzrost o ponad 4%, jednak dynamika wzrostu wyraznie ostabta. W 2025 roku
oddano do uzytkowania okoto 220 000 m2 nowoczesnej powierzchni, czyli 37% mniej
niz rok wczesniej oraz istotnie ponizej sredniej z ostatnich pieciu lat. Najwieksze
projekty ukonczone w analizowanym okresie to Panattoni Park Zgierz II (41 900 m?2),
Prologis Park E6dz (45 000 m2) oraz obiekt BTS Hillwood Zelgoszcz (32 800 m?2).

Na koniec grudnia 2025 roku w budowie pozostawato blisko 190 000 m2 powierzchni
magazynowej, a najwiekszym obiektem byta realizacja kolejnej hali w Mapletree
Piotrkéw II o powierzchni 41 600 m2. Catkowity wolumen powierzchni w budowie
spadt o okoto 19% rok do roku, cho¢ w IV kwartale rozpoczeto realizacje niemal
100 000 m2 nowej powierzchni. Charakterystyczna cechg rynku pozostaje wysoki
poziom przednajmu - okoto 85% realizowanej podazy byto zabezpieczone umowami
najmu.

Popyt na powierzchnie magazynowe w regionie pozostaje bardzo silny. W 2025 roku
wynajeto tacznie 1,17 mln m2, co oznacza wzrost o ponad 17% rok do roku i najwyzszy
wynik w historii regionu. Transakcje zawarte w Polsce Centralnej odpowiadaty za
okoto 17% calkowitego wolumenu najmu w Kraju, a popyt przewyzszyl Srednia z
ostatnich pieciu lat o blisko 260 000 m2. Najwieksze umowy obejmowaty odnowienia
i ekspansje w Mapletree Piotrkéw II (86 500 m2 oraz 41 600 m2), SEGRO Logistics Park
Strykéw (82 300 m2 oraz 37 800 m2) oraz odnowienie w Panattoni Park £.6dZ (TERG)
na 73 100 m?2.

Wysoka aktywnosé najemcow, przy jednoczesnym ograniczeniu podazy spekulacyjnej,
przetozyta sie na wyrazng poprawe wskaznikéw absorpcji. Wspétczynnik pustostanow
na koniec IV kw. 2025 roku wynidst okoto 7,0%, spadajac o 2,7 p.p. W ujeciu rocznym.
Jednoczesnie czynsze wywotawcze w regionie pozostaty stabilne i w IV kwartale 2025

roku utrzymaty sie na poziomie zbliZzonym do poprzedniego kwartatu i wynosity
3,80-4,50 EUR/m?2/miesiac.
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze

o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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