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RYNEK MAGAZYNOWY Lokalizacja obiektéw magazynowych

Polska Centralna e

UNIEJOW G

Polska Centralna jest trzecim co do wielkosci rynkiem magazynowym w Polsce, SRR @

ustepujac jedynie Warszawie i Gérnemu Slgskowi. Zasoby powierzchni magazynowej
w regionie wyniosty 4,5 mln m? w I kw. 2024 roku, co stanowi prawie 14% catkowitego
wolumenu w kraju. Polska Centralna jest niezwykle atrakcyjng lokalizacja dla operatoréw

ZGIERZ

Zasoby powierzchni logistycznych i sieci handlowych, ktore decyduja sie na ulokowanie swoich magazynow
magazynowych centralnych i centréw dystrybucji obstugujacych caly kraj wiasnie tutaj. Dodatkowo,
4,5 min m? uruchomienie potaczenia kolejowego z Chengdu w Chinach znaczaco zwigkszyto ALEI?_(S)?DV\ZIDK:?OW e |
atrakcyjnos¢ regionu. Obecnie w Polsce Centralnej dziataja 3 terminale intermodalne:
dwa z nich zlokalizowane s3 w granicach administracyjnych Lodzi, a trzeci terminal ® £+ODZ oo O
Podaz w budowie przetadunkowy znajduje sie w Strykowie. W ostatnim czasie réwniez okolice Konina a WSCHOD
400 000 m> zyskuja na atrakcyjnosci jako dogodne miejsce dla sektora logistycznego. Spodziewany

jest tam rozwoj podazy magazynowej z uwagi na bliskie potozenie autostrady Al. ®
@
o

Liczba powierzchni magazynowej w Polsce Centralnej wzrosta o blisko 7% w ciggu PABIANICE g TUSZYN

Wskaznik pustostanow ostatniego roku. Jednakze w I kwartale 2024 roku rynek magazynowy zanotowat spadek ‘
10.2% aktywnosci deweloperéw, ktorzy dostarczyli zaledwie jeden obiekt - City Logistics
' L6dzZ VI o powierzchni 26 500 m2, wybudowany spekulacyjnie. Wolumen nowej podazy sz Ch |
w poréownaniu do poprzedniego kwartatu oraz analogicznego okresu sprzed roku
5 Nowa podaz odnotowat zatem bardzo wysokie spadKki.
} @“ GRABICA .
= 26 500 m? Laczna powierzchnia w budowie na koniec I kwartatu 2024 roku szacowana byta na ‘
blisko 400 000 m2. Wsrod najwiekszych obiektéw na etapie realizacji znalazty sie: "
Park Magazynowy Tuszyn (57 000 m2), MDC2 Park £6dz South (52 000 m2), Panattoni
o= Popyt Park L6dz West II (51 200 m?) oraz Hillwood Zgierz II (50 100 m?2). Warto zaznaczy¢, ze ETRIE
w okresie od stycznia do marca 2024 roku w Polsce Centralnej nie rozpoczeto realizacji WAL
180 000 m? zadnego nowego obiektu magazynowego.
W regionie Polski Centralnej popyt na powierzchnie magazynowe réwniez wyraznie O
wyhamowat. W okresie od stycznia do konica marca 2024 roku wolumen wynajetej Frédto: Knight Frank . . . . . o
Standardowe warunki najmu powierzchni magazynowej wynidst niespetna 180 000 m2 i byl o 25% mniejszy i O Zzasoby istniejacej, realizowanej i planowanej @ % udziat projektow @ % udziat projektow
. R .. . . . R powierzchni magazynowej istniejacych w budowie i planowanych
pOW|erzchn| mag azynowych w stosunku do IV kwartatu 2023 roku. Najwiekszymi umowami zawartymi w tym okresie
byty: Hillwood LédZz II (62 000 m?2) z sektora handlowego, P3 Piotrkéw (31 700 m?2)
z sektora kurierskiego oraz Panattoni BTS K-Flex (19 500 m2).
Czynsz za powierzchnig Wspoétczynnik pustostanéw w Polsce Centralnej na koniec I kwartatu 2024 roku wynidst 5 klUCZOWYCh deStynaCji _kIe
} . o- magazynowa 10,2%, co oznacza wzrost o 3,1 pp. w pordwnaniu z wartosciag sprzed 12 miesiecy. logistycznych w regionie
J[_@_l Spowodowane byto to widocznym zmniejszeniem sie aktywnosci najemcéw na rynku. (Wg z
- o j 0 ierzchni
3,50-4,50 W I kwartale 2024 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w regionie Polski q:q(]\m‘d] ;o:lulaci]a Y ‘ ierzeini
. . . . P . . . m n 2
Centralnej utrzymaly si¢ na takim samym poziomie jak w IV kwartale 2023 roku. L6dz Wschéd y ﬂ 18 218 km
" Czynsz za powierzchnig 1,37 min m?
B biurowa
> 5
EE 0 Stopa bezrobocia
10,00-11,50 _ _ . ] Strykow EKONOMIA . 5.6%
Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanow 1,08 min m2 (03.2024, GUS) R '
_ w Polsce Centralnej
® Optata eksploatacyjna . L. . L.
} @O0 B Nowapodaz [ Popyt —® Wskaznik pustostanow Grabica 9) Przecietne miesieczne - Przecietne miesieczne
=  4.00-700 ) ()  wynagrodzenie @‘% wynagrodzenie
y y 1200 000 12% 270 000 m2 g?
1000 000 10% 7500 >
PLN 7800 PLN
> = Okres bezczynszowy 800000 N Piotrkéw Trybunalski
1-1,5 miesigca 600 000 6% 210 000 m?
400000 3 DROGI SZYBKIEGO RUCHU
200 000 2%
) Tuszyn Autostrady Drogi ekspresowe
i 0% 130 000 m? [T €&
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 I kw. ] 270 km 230 km
] 2024 Ty —
Zrodto: Knight Frank : A1, A2 S8, S14
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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