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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

3,9 min m?

Podaz w budowie

865.500 m*

Wskaznik pustostanow

6,5%

Nowa podaz
1,0 min m?

Popyt
888.000 m*
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

9,50-12,00
Optata eksploatacyjna
4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesiagca

Budzet na fit-out

10,00-40,00

Wschodzace

W Polsce obok gtéwnych hubéw logistycznych, rejonami, w ktérych sektor magazynowy
rozwija sie coraz dynamiczniej sa rynki wschodzace, tj. region Kujaw (okolice Torunia

i Bydgoszczy), Podkarpacia (okolice Rzeszowa), Polski Wschodniej (Biatystok, Lublin

i okolice Olsztyna), Kielc, Zielonej Gory, Legnicy oraz dobrze skomunikowanych rejonéw
w poblizu granicy Polski z Niemcami. Zasoby magazynowe w tych obszarach na koniec

IV kw. 2022 roku wynosity tacznie niemal 3,9 mln m2 (13,8% zasobéw w Polsce). Obecnie,
rynki wschodzace rozwijaja sie¢ dynamicznie dzieki rosngcemu zainteresowaniu najemcow
nowymi lokalizacjami, w ktérych poprawia sie infrastruktura drogowa. Firmy produkcyjne
ilogistyczne szukajg alternatywnych lokalizacji ze wzgledu na bardzo niska stopg
bezrobocia i trudnosci w znalezieniu pracownikéw w gtéwnych hubach logistycznych.
Realizacja miedzynarodowej drogi Via Baltica oraz Via Carpatia zwigkszy dostepnosé
gtéwnie terenow w Polsce Wschodniej.

W 2022 roku na rynki wschodzace dostarczono nienotowany dotagd wolumen nowej
powierzchni magazynowej, ktéry wynidst ponad 1mln m2. To niemal dwa razy wiecej

niz w roku poprzednim. Wsréd najwiekszych projektow, ktére uzyskaty pozwolenie na
uzytkowanie znalazly sie: Hillwood Bydgoszcz (104.000 m2), EQT Exeter Park Swiebodzin
- BTS (100.000 m2), Panattoni Park Rzeszéw North (67.000 m?2). Na koniec 2022 roku
identyfikowano blisko 866.000 m2 powierzchni w budowie (25% wzrost t/r), a najwiekszy
obiekt w realizacji to Panattoni BTS Zalando Bydgoszcz (146.000 m2). Aktywnos¢
deweloperédw na tych rynkach pozostaje wciaz niezwykle wysoka. Pomimo ukoniczenia

w 2022 roku tak znaczgcego wolumenu nowej podazy, to wciaz rozpoczynane sg budowy
kolejnych obiektow.

W 2022 roku podpisano umowy najmu na okoto 888.000 m2 powierzchni magazynowej,
co oznacza spadek o 25% r/r. Natomiast nalezy zwrdoci¢ uwage, ze popyt w 2021 roku byt

rekordowym wynikiem odnotowanym na rynkach wschodzacych, dwukrotnie wyzszym
niz w roku poprzednim. Najwieksza transakcjg najmu w minionym roku byto wynajecie
90.000 m2 powierzchni magazynowej w parku Panattoni BTS Best Secret dla najemcy

z branzy e-commerce, zlokalizowanym w Sulechowie, w okolicach Zielonej Gory.

Na koniec IV kw. 2022 roku wspdétczynnik pustostanéw w rejonach rynkéw wschodzacych
oscylowat w granicach 6,5%, co w zwigzku z rekordowa nowa podaza w 2022 roku
przetozyto sie na wzrost wskaznika o 4,8 pp. r/r. Wysokie koszty finansowania, koszty
budowy oraz wzrost cen ustug i mediéw znalazty odzwierciedlenie na rynku najmu
powierzchni magazynowej. Po latach stabilizacji w II pot. 2022 roku czynsze wywotawcze
w sektorze magazynowym zdecydowanie wzrosty.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
na Rynkach Wschodzacych

Il Nowapodaz [l Popyt —®— Wskaznik pustostanéw

1200000 8%
6%

800 000
4%

400 000
1
m? 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 0%

Zrédto: Knight Frank

KNIGHT FRANK

Lokalizacja obiektéw magazynowych
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5 kluczowych destynaciji
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, §wiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientdéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzigki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy
W przygotowywaniu raportow.
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