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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,4 min m?

Podaz w budowie

410.000 m*

Wskaznik pustostanow

7%

Nowa podaz

430.000 m®

Popyt
40.000 m*
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-11,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesigca

Wschodzace

Obok gtéwnych hubow logistycznych w Polsce, regionami, w ktérych sektor magazynowy
rozwija sie coraz dynamiczniej sg rynki wschodzace, takie jak region Torunia i Bydgoszczy,
okolice Rzeszowa oraz region Polski Wschodniej (w tym Biatystok, Lublin, Olsztyn), Kielce,
Zielona Gora, Legnica oraz dobrze skomunikowane rejony przy granicy Polski z Niemcami.
Na koniec I kw. 2023 roku, zasoby magazynowe w tych miastach szacowano na niemal

4,4 mln m?, co stanowito 14,6% ogdlnych zasobéw w Polsce. Rynki wschodzace obecnie
rozwijaja sie bardzo dynamicznie, poniewaz najemcy coraz czesciej interesujg sie nowymi
lokalizacjami, ktére oferuja poprawiajaca sie infrastrukture komunikacyjng oraz dostep

do wykwalifikowanej kadry. Firmy produkcyjne i logistyczne coraz czesciej poszukuja
alternatywnych lokalizacji ze wzgledu na bardzo niski poziom bezrobocia i trudnosci

w znalezieniu wystarczajacej liczby pracownikéw w gtéwnych hubach logistycznych.
Realizacja migdzynarodowych drog Via Baltica oraz Via Carpatia przyczyni sie do
zwiekszenia dostepnosci przede wszystkim obszaréw na wschodzie Polski.

W I kw. 2023 roku, na rynek obszaréw wschodzacych trafito okoto 430.000 m2? nowoczesnej
powierzchni magazynowej. Byto to rezultatem zrealizowania tgcznie 14 nowych obiektow,
przy czym najwiekszymi obiektami byty: Panattoni BTS Zalando Bydgoszcz (146.000 m2),
Panattoni BTS Best Secret w Sulechowie (88.500 m2) oraz CTPark Ifowa (50.000 m?2).
Warto podKkreslié, ze kolejny kwartat z rzedu rynki wschodzace zajmuja pierwsze miejsce
pod wzgledem wolumenu dostarczanej na rynek powierzchni magazynowej. Na koniec

I kw. 2023 roku, w tych regionach zidentyfikowano blisko 410.000 m?2 powierzchni w fazie
budowy, z czego najwiekszym obiektem byta kolejna hala magazynowa w parku CTPark
Ttowa (61.300 m2). Po ponad dwdéch latach intensywnego rozwoju rynkéw wschodzacych,
powierzchnia w budowie odnotowata znaczacy spadek zaréwno w poréwnaniu

do poprzedniego kwartatu, jak i w poréwnaniu rocznym.

W Ikw. 2023 roku, obszary rozwijajace sie odnotowaty podpisanie uméw najmu

o acznym wolumenie okoto 40.000 m2. Warto zaznaczy¢, ze popyt w regionach rynkow
wschodzacych wyraznie wyhamowat w poréwnaniu do kolejnych kwartatéw poprzedniego
roku. Najwieksze umowy w I kw. 2023 roku zostaty podpisane w Panattoni Park Zielona
Goéra, obejmujace powierzchnie (16.600 m2), Panattoni Park Rzeszéw Airport III (7.500 m?2)
oraz w 7R Park Kielce (5.600 m?).

Wspétczynnik pustostandw w obszarach rozwijajacych sie na koniec I kw. 2023 roku
oscylowat w granicach 7,7% i wzrdst az o 6 pp. w poréwnaniu z wartoscia sprzed

12 miesiecy, co jest spowodowane znaczacym wolumenem nowej podazy wprowadzanej
na rynek w ostatnich kwartatach.

Po wzrostach czynszow wywotawczych odnotowanych w sektorze magazynowym
w II pot. 2022 roku w zwigzku z wyzszymi kosztami finansowania nowych projektéw
oraz wysokimi kosztami budowy, w I kw. 2023 roku zaobserwowano ich stabilizacje.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
na Rynkach Wschodzacych
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Powierzchnia

312.720 km?

%

Bydgoszcz
620.000 m?

Stopa bezrobocia
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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