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Rynki Wschodzace

Wsréd rozwijajacych sie lokalizacji magazynowych w Polsce coraz wigksza role
odgrywaja tzw. rynki wschodzace - obejmujace m.in. region Kujaw (Torun,
Bydgoszcz), Podkarpacie (Rzeszow), Polske Wschodnia (Biatystok, Lublin), a takze
okolice Olsztyna, Kielc, Zielonej Gory, Legnicy i obszary przygraniczne z Niemcami.
Laczne zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w tych lokalizacjach na
koniec marca 2025 roku siegnety 5,3 mln m2, co stanowito 15% krajowej podazy.

Rozwoj tych rynkéw napedzajg inwestycje infrastrukturalne oraz relatywnie wieksza
dostepnos$¢é pracownikéw niz w gtéwnych hubach logistycznych. Szczegdlnie duzy
potencjat obserwowany jest w Polsce Wschodniej, gdzie kluczowe znaczenie ma

realizacja trasy Via Carpatia, ktéra poprawi dostepnos$¢ terendéw inwestycyjnych
w wojewodztwach podlaskim, lubelskim i podkarpackim.

W pierwszym kwartale 2025 roku na rynkach wschodzacych oddano do uzytkowania
88 000 m? nowej powierzchni magazynowej, co oznacza blisko 50% wzrost rok do
roku, mimo to wynik ten pozostaje ponizej Sredniej kwartalnej z ostatnich pieciu
lat. Do najwiekszych ukonczonych inwestycji nalezaty: trzy hale w MLP Zgorzelec
(50 100 m2), CTPark Rzeszow (33 300 m2) oraz Next Step Kozuchow (4 100 m?2).
W ciagu roku catkowita podaz w regionach wschodzacych wzrosta o blisko 5%.

Aktywnos$¢ deweloperska pozostaje ograniczona, na koniec marca w budowie
znajdowato si¢ 165 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, o 37% mniej
niz rok wczesniej. Najwigkszym projektem pozostaje 7R Park Lublin (57 500 m?2),
realizowany w formule BTS. W I kwartale rozpoczeto budowe czterech inwestycji

o tacznej powierzchni 55 500 m2, w tym Bi Park Radom (30 800 m2). Na rynkach
wschodzacych deweloperzy niechetnie

rozpoczynaja budowy w formule
spekulacyjnej, a poziom przednajmu wsrdéd realizowanych projektow siegnat 70%.

Aktywnos$¢ najemcow w rynkach wschodzacych wyniosta 105 000 m2 i byta lekko

ponizej Sredniej kwartalnej z ostatnich pieciu lat. Najwieksze transakcje to nowe
umowy w parkach: Bydgoszcz II (18 300 m2), Panattoni Park Lublin II (12 000 m?2)

i Zielona Goéra II (11 000 m2). Nowe umowy stanowity 80% wszystkich kontraktow,
odnowienia — 14%, a ekspansje — 6%.

Wskaznik pustostanéw wzrdst do 12,4%, co oznacza wzrost 0 2,2 pp. w ujeciu rocznym.
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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