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RYNEK MAGAZYNOWY

Rynki

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,6 min m?

Podaz w budowie

320.000 m?

Wskaznik pustostanéw

8,8%

Nowa podaz

650.000 m?

Popyt
190.000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-11,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesiagca

Wschodzace

Obok gtéwnych osrodkéw logistycznych w Polsce, regionami, w ktérych sektor magazynowy
stale rozwija sie¢ sa rynki wschodzace, takie jak region Torunia i Bydgoszczy, okolice
Rzeszowa, region Polski Wschodniej (w tym Biatystok, Lublin, Olsztyn), Kielce, Zielona Gora,
Legnica oraz dobrze skomunikowane rejony przy granicy Polski z Niemcami. Na koniec
1I kw. 2023 roku, zasoby magazynowe w tych regionach szacowano na niemal 4,6 mln m2,
co stanowito 15% powierzchni magazynowej w Polsce. Rynki wschodzace przyciagaja uwage
najemcow, ktérzy poszukuja nowych lokalizacji ze wzgledu na rozwijajaca sie infrastrukture
komunikacyjna oraz dostep do wykwalifikowanej kadry. Firmy produkcyjne i logistyczne
coraz czesciej poszukuja alternatywnych lokalizacji ze wzgledu na bardzo niski poziom
bezrobocia i trudnosci w znalezieniu wystarczajacej liczby pracownikéw w gtéwnych
hubach logistycznych. Realizacja miedzynarodowych drdg Via Baltica oraz Via Carpatia
przyczyni sie do zwiekszenia dostepnosci przede wszystkim obszaréw na wschodzie Polski.

W I potl. 2023 roku oddano do uzytku okoto 650.000 m2 nowoczesnej powierzchni
magazynowej. Warto jednoczesnie podkresli¢, ze ponad 70% tej powierzchni zostato
zrealizowane w pierwszych miesigcach biezacego roku, a IT kw. 2023 przyniost 176.000 m?
nowej powierzchni, co byto wynikiem zblizonym do tego sprzed roku. Wsréd projektow,
ktore otrzymaty pozwolenie na uzytkowanie w tym oKkresie, znalazty sie m.in.: Panattoni
BTS Zalando Bydgoszcz (146.000 m2), Panattoni BTS Best Secret (88.500 m?2) oraz CTPark
Itowa (61.000 m?2).

Po oKkresie bardzo ozywionej aktywnosci deweloperow na rynkach wschodzacych,
w II kw. 2023 roku widoczne byto zdecydowane obnizenie aktywnosci deweloperdw.
Na koniec czerwca 2023 roku zidentyfikowano tylko 320.000 m? powierzchni w fazie
budowy, czyli czterokrotnie mniej niz przed rokiem. WSrod projektéw w trakcie realizacji
najwiekszym byt magazyn CTPark Sulechéw o powierzchni 81.000 m2. W II kw. 2023 roku
na rynkach wschodzacych rozpoczeto budowe 82.000 m2 powierzchni magazynowej,
co stanowi wynik poréwnywalny do poprzedniego kwartatu.

Nalezy zaznaczy¢, ze popyt na powierzchnie magazynowa na rynkach wschodzacych
odnotowat wyrazne wyhamowanie. W I pot. 2023 roku catkowity wolumen podpisanych
umoéw na rynkach wschodzacych wyniést 190.000 m2 tym samym odnotowat spadek
oblisko 70% w stosunku do analogicznego okresu sprzed roku. Najwieksza umowa podpisang
w I potl. 2023 roku byto wynajecie 46.000 m? w parku logistycznym Panattoni BTS Best
Secret.

Na koniec IT kw. 2023 roku $redni wspoétczynnik pustostandw na obszarach rozwijajacych
sie byt szacowany na poziomie okoto 8,8%, co oznacza wzrost o 6,9 pp. W poréwnaniu
z wynikiem z poprzednich 12 miesiecy. Taki rezultat ten jest efektem ostabionego popytu na
powierzchnie magazynowe oraz wprowadzenia na rynek w I pot. 2023 roku znaczacej ilosci
powierzchni zrealizowanej spekulacyjnie, ktoéra nadal nie zostata wynajeta.

Koszty finansowania nowych projektéw i wysokie naktady budowlane wptynety na
ksztattowanie warunkow najmu powierzchni magazynowych. W II kw. 2023 roku czynsze
wywolawcze w sektorze magazynowym utrzymaty sie na stabilnym poziomie, jednak
WYZSZym niz rok wczesniej.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
na Rynkach Wschodzacych

Il Nowapodaz [l Popyt -®— Wskaznik pustostanow
1200000 8%
6%
800 000
4%
400 000
. 2%
m? 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | pot. 0%
Zrédto: Knight Frank 20
KNIGHT FRANK

Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Powierzchnia
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Bydgoszcz
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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