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RYNEK MAGAZYNOWY
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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

4,7 min m?

Podaz w budowie

170.000 m?

Wskaznik pustostanéw
11,0%

Nowa podaz

820.000 m?

Popyt
260.000 m?
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Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-11,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesiagca

Wschodzace

Obok gtéwnych osrodkéw logistycznych w Polsce, regionami, w ktérych sektor magazynowy
stale sie rozwija sa rynki wschodzace, takie jak region Torunia i Bydgoszczy, okolice
Rzeszowa, region Polski Wschodniej (w tym Biatystok, Lublin, Olsztyn), Kielce, Zielona Gora,
Legnica oraz dobrze skomunikowane rejony przy granicy Polski z Niemcami. Na koniec
IIT kw. 2023 roku, zasoby magazynowe w tych regionach szacowano na niemal 4,7 mln m?2,
co stanowito 15% powierzchni magazynowej w Polsce. Rynki wschodzace przyciggaja uwage
najemcow, ktorzy poszukuja nowych lokalizacji ze wzgledu na rozwijajaca sie infrastrukture
komunikacyjng oraz dostgp do wykwalifikowanej kadry. Firmy produkcyjne i logistyczne
coraz czesciej poszukujg alternatywnych lokalizacji ze wzgledu na bardzo niski poziom
bezrobocia i trudnosci w znalezieniu wystarczajacej liczby pracownikéw w gtéwnych
hubach logistycznych. Realizacja miedzynarodowych drdg Via Baltica oraz Via Carpatia
przyczyni si¢ do zwigkszenia dostepnosci przede wszystkim obszardw na wschodzie Polski.

W okresie od stycznia do konca wrzesnia 2023 roku deweloperzy wprowadzili na rynkach
wschodzacych ponad 820.000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej. Catkowity
wolumen ukonczonej powierzchni magazynowej w analizowanym okresie pozostat
wiekszy o ponad 13% w stosunku do analogicznego okresu sprzed roku. W III kw. 2023 roku
ukonczono budowe ponad 170.000 m? powierzchni magazynowej, a najwiekszym obiektem
dostarczonym na rynek w okresie od czerwca do kornca wrzesnia 2023 roku byta hala
magazynowa w parku logistycznym CTPark Sulech6éw (81.500 m?2).

Nakoniec wrzesnia 2023 roku w fazie realizacji zidentyfikowano ponad 170.000 m2. Wolumen
podazy w budowie odnotowal wyrazne spadki zaréwno w odniesieniu do poprzedniego
kwartatu, jak i do III kw. 2022 roku. W obszarze rynkéw wschodzacych, w III kw. 2023 roku
rozpoczeto realizacje jedynie 24.300 m2. Najwiekszym obiektem w fazie realizacji pozostat
park Panattoni Park Pita (38.800 m2). Wyrazne spadki wolumenu powierzchni w budowie sa
skutkiem wysokich kosztéw budowy oraz wysokich kosztéw finansowania inwestycji.

Od stycznia do konca wrzesnia 2023 roku catkowity wolumen powierzchni wynajetej
wynidst blisko 260.000 m2 i pozostat mniejszy o ponad 60% w relacji do analogicznego
okresu sprzed roku. W ujeciu kwartalnym wolumen wynajetej powierzchni réwniez
wykazywat trend spadkowy i w trzecim kwartale spadt blisko o potowe w poréwnaniu do
poprzedniego kwartatu. W okresie I-III kw. 2023 roku najwigcej powierzchni magazynowe;j
zostato wynajetej w obszarach rynkéw wschodzacych w wschodniej czesci Polski.

Wspétczynnik  pustostandw w  obszarach  rozwijajacych  si¢ na  koniec
IIT kw. 2023 roku oscylowal wokot 11,0% i wzrdst o 54 pp. w pordwnaniu z wartoscia
sprzed 12 miesigecy. Ostabiony popyt na powierzchnie magazynowa oraz nowa podaz
oddana w III kw. 2023 roku, z ktérej okoto 50% pozostato jeszcze niewynajetej,
spowodowata wyrazny wzrost wspotczynnika pustostanow.

W III kw. 2023 roku czynsze wywotawcze na obszarze rynkéw wschodzacych pozostaty na
tym samym poziomie wzgledem poprzedniego kwartatu.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
na Rynkach Wschodzacych
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujagcych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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