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Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

5,2 min m?

Podaz w budowie

200 000 m?

Wskaznik pustostanéw
12,9%

Nowa podaz

210 000 m®

Popyt
325 000 m?

Czynsz za powierzchnie
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3,50-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy
1-1,5 miesiagca

Obok gtéwnych obszaréw logistycznych w Polsce, rynek magazynowy uzupetniaja
regiony wschodzace, takie jak okolice Torunia i Bydgoszczy, Rzeszowa, Biategostoku,
Lublina, Olsztyna, Kielc, Zielonej Gory czy Legnicy oraz tereny przy granicy
z Niemcami. Zyskuja one na znaczeniu dzieki poprawie infrastruktury drogowej,
dostepnosci tanszych gruntéw oraz korzystniejszej struktury rynku pracy.

Kluczowym czynnikiem rozwoju dla rynkéw wschodzacych jest realizacja drogi
Via Carpatia, ktéra zwieksza dostepnosé terenéw w Polsce Wschodniej, wspierajac
rozwoj magazynowy w wojewoédztwach podlaskim, lubelskim i podkarpackim.

Zasoby magazynowe na rynkach wschodzacych osiagnety 5,2 mln m2 na koniec
III kwartatu 2024 roku, co stanowi 15,2% catkowitej powierzchni magazynowej
w Polsce. W okresie I-III kwartat 2024 na rynek dostarczono 210 000 m2, notujac
spadek o ponad 70% w porownaniu z 2023 rokiem. W III kwartale ukoniczono
m.in. hale w CTPark Opole (6 000 m?2) i Panattoni BTS Swidnik (23 700 m2).

Na koniec wrzesnia w budowie znajdowato sie 200 000 m2, o 20% wiecej niz
w poprzednim kwartale. Najwieksza realizowana inwestycja jest hala
w 7R Park Lublin (57 500 m2). Okoto 63% powierzchni w budowie jest zabezpieczone
umowami najmu, co $wiadczy o ostroznym podejsciu deweloperow do inwestycji
spekulacyjnych.

Popyt na rynkach wschodzacych od stycznia do wrzesnia wynidst 325 000 m?2,
co oznacza wzrost 0 24% r/r. Najwiekszy wolumen wynajmu odnotowano w II kwartale
(206 000 m2), podczas gdy w III kwartale wynajeto 70 000 m2, co oznacza spadek
0 66% wzgledem poprzedniego kwartatu.

Najwazniejsze umowy III kwartatu 2024 obejmuja wynajem w Panattoni Park
Gtogéw (30 700 m?2), przedtuzenie umowy w Panattoni Park Gorzow Wielkopolski
(11 000 m2) oraz nowg umowe w Panattoni Park Rzeszéw North II (9 900 m?2).

Nowe umowy dominowaty w strukturze (65%), a odnowienia stanowity 35%.
Nie odnotowano ekspans;ji.

Ze wzgledu na ograniczona liczbe wynajetej powierzchni w III kw., wskaznik
pustostanéw na koniec wrzesnia wzrdst o0 1,9 pp. i wynidst 12,9%. Czynsze pozostaty
na poziomie z poprzedniego kwartatu.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
na Rynkach Wschodzacych
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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O Zasoby istniejgcej, realizowanej i planowanej

istniejacych

. % udziat projektow

% udziat projektow
w budowie i planowanych

Populacja

37,8 min

X

Powierzchnia

313 930 km?

Przecietne miesieczne
wynagrodzenie
(w sektorze przedsiebiorstw)

8 140 PLN (vrutto)

Stopa bezrobocia

5,0%

Przecietne miesieczne
wynagrodzenie (iransport
i gospodarka magazynowa)

7 860 PLN (vrutto)

5 kluczowych destynaciji Polska

logistycznych w regionie

(wg zasobow powierzchni istniejgcej)
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Autostrady
Kujawsko-pomorskie
170 km | A1
Opolskie
90 km | A2

Lubuskie

90 km | A2

Drogi ekspresowe
Lubelskie
90 km | s12

Podlaskie

90 km | s61
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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