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RYNEK MAGAZYNOWY Lokalizacja obiektéw magazynowych

Warszawa

MAZQWIECKI
IV KW. 2022 Warszawa i okolice s najwiekszym obszarem koncentracji obiektéw magazynowych o) LEGIONOWO REPZ
i w Polsce. W 2022 roku zasoby magazynowe w aglomeracji warszawskiej wynosity e
5,7 mln m2, co stanowito 20% powierzchni magazynowej w Polsce. Istniejace obiekty
logistyczne w Warszawie sa zréznicowane pod wzgledem specyfikacji i jakosci wyposazenia =
5 Zasoby powierzchni oraz lokalizacji w jednej z dwdch stref koncentracji w obrebie aglomeracji: o wienelt I
} @] magazynowych o ° 6
5'7 min m2 ) Strefal - strefa, w ktdrej znajduje sie okoto 20% istniejacych zasobéw magazynowych
w aglomeracji warszawskiej, obejmuje obszar pomiedzy $cistym centrum miasta ..
a promieniem 12 km. W sktad strefy wchodza gtéwnie rejony Okecia, Stuzewca OZAROW
} H Podaz w budowie Przemystowego, Targéwka oraz Zerania. W tej lokalizacji znajduja si¢ dwa terminale ‘ BLONIE MAZOW'ECK' WARSZAWA ()
< 2 intermodalne, ktore usytuowane sa na péinocnych krancach strefy I. SOCHACZEW ‘
671.000 m i’ pRUSZKOW ° O e @
) Strefall - obszar potozony pomiedzy 12 a 50 km od centrum Warszawy, gidwnie na At
s . 3 potudniowy zachdd, wzdtuz krajowych drég A2, S8 i S7, prowadzacych odpowiednio
} 5 5 Wskaznik pustostanow do Poznania, Wroctawia i Krakowa, obejmujacy miejscowosci takie jak Btonie, Ozaréow ‘
2,5% Mazowiecki, Piaseczno, Nadarzyn, Pruszkéw, Mszczondéw, Teresin, Grodzisk Mazowiecki oz ‘ Ny o OTWOCK @
oraz Sochaczew. W strefie II aglomeracji warszawskiej zlokalizowane jest 80% g °
zasobow magazynowych w Warszawie i jest gtdwnie przeznaczona dla duzych parkow . i GRODZISK “ ()
@U Nowa podaz logistycznych, z mozliwoscia rozbudowy w zaleznosci od potrzeb wynajmujacych. N N\ - M ZOWIECK] ‘
} 496.000 m? Na terenie strefy znajduje sie jeden terminal intermodalny zlokalizowany w Pruszkowie. o
W ciggu minionego roku zasoby powierzchni magazynowej w okolicach stolicy .
powiekszyty sie 0 4,5%, a do uzytku zostato oddane niespetna 500.000 m? nowoczesnej .M TSN o
} Popyt powierzchni. Najwieksze projekty, ktdre w 2022 roku uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie GORA KALWARIA
: 1,39 min m? to: 7R BTS Radzymin (Zabka) (68.000 m2), Panattoni Park Nadarzyn (54.000 m2),

Panattoni Park Warsaw North II (51.000 m2). Wszystkie wspomniane obiekty zostaty
wybudowane w strefie II. Dodatkowo, na koniec 2022 roku, w regionie Warszawy w fazie
budowy zidentyfikowano blisko 671.000 m?, z czego najwigkszy obiekt w realizacji

Standardowe warunki n ai mu to CTPark Warsaw South w Mszczonowie (78.000 mz2). GROJEC

powierzchni magazynowych Wysoki wolumen powierzchni w budowie jest bezposrednia reakcja deweloperéw Zrodio: Knight Frank O Zzasoby istniejacej, realizowanej i planowanej @ % udziat projektow @ % udziat projektow

na znaczacy wzrost popytu ze strony najemcéw. W roku 2022 w aglomeracji warszawskiej powierzchni magazynowej istniejacych W budowie i planowanych
wynajeta zostata powierzchnia magazynowa o tacznym wolumenie okoto 1,39 mln m2,

Czynsz za powierzchnie

o co stanowi az 30% wzrost w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2021 roku.
} ﬁ\ magazynowa Najwieksza transakcjg zawartg w warszawskim obszarze koncentracji w 2022 roku byta e . " I 1
3.50-6.50 umowa na wynajem 50.000 m?2 podpisana przez Poczte Polska w obiekcie typu BTS. 5 kl_uczowyCh deStyr‘ac_" Wojewodztwo mazowieckie
y9U=0,y logistycznych w regionie
. . Wspdtczynnik pustostandw w aglomeracji warszawskiej na koniec IV kw. 2022 roku
- (b.)_zynsz za powierzchnie wynosit okoto 2,5% i dzieki ozywionemu popytowi odnotowat spadek o 2,2 pp. ’7 Populacja S © Powierzchnia
} h et w porownaniu do wartosci sprzed 12 miesiecy. qj [ilP IP 5 51 min ﬂ‘ 35.559 km?
Btonie '
9;50'12500 Wzrost kosztéw finansowania nowych projektow, kosztéw budowy oraz ustug i mediéw n 750.000 m?
znalazt swoje odzwierciedlenie w sektorze magazynowym. Po okresie stabilizacji,
} @@ Optata eksploatacyjna w II pot. 2022. roku czynsze wywotawcze za powierzchnie w obiektach magazynowych R Stopa bezrobocia
® zdecydowanie wzrosty. Ozaréw Mazowiecki EKONOMIA v~ 4,2%
E Sl 460.000 m? R
. Okres bezczynszowy Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
} 1-1,5 miesiaca w aglomeracji warszawskiej Pruszkomw 0 Przneaciit)r:; er;nniieesieczne - Przne;:i?;r:jez Gr;nniie;sieczne
Bl Nowapodaz [ Popyt —8— Wskaznik pustostanow 450.000 m? @ wynag @a wynag
: S~ /xff
) Budzet na fit-out 1500000 15% 8.164 PLN ~~ 6.794PLN
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotéw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, §wiadczymy ustugi
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych naleza
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientow,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamowienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w giéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw). Dzigki naszym oddziatom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedze o lokalnych rynkach, ktéra wykorzystujemy
W przygotowywaniu raportow.
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