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o LEGIONOWO REPZ
Warszawa i jej okolice stanowig najwigkszy obszar koncentracji obiektéw magazynowych 'S8 |
w Polsce. Na koniec I kw. 2024 roku, powierzchnia magazynowa w tym obszarze
wyniosta 6,6 mln m?2, co stanowito 20% catkowitych zasobéw w kraju. Istniejace obiekty . W OMIN
logistyczne w tej lokalizacji charakteryzuja sie znacznym zréznicowaniem pod wzgledem ‘
Zasoby powierzchni specyfikacji, jakosci wyposazenia oraz lokalizacji w jednej z dwoch stref koncentracji: P )
magazynowych ) StrefaI - strefa, w ktérej znajduje sie okoto 15% istniejacych zasobéw magazynowych ..
6.6 min m? w aglomeracji warszawskiej, obejmuje obszar pomiedzy $cistym centrum miasta OZAROW
a promieniem 12 km od centrum. W skiad strefy wchodza giéwnie rejony Okecia, BLONIE MAZOWIECKI WARSZAWA o
Stuzewca Przemystowego, Targéwka oraz Zerania. W tej lokalizacji znajduja sie dwa SOCHACZEW ‘ !
Podaz w budowie terminale intermodalne, ktére usytuowane sa na poéinocnych kranicach strefy I prussKOW @) = mMA'\ZmO'\\‘I\?IIéCKI
o
2
365000 m ) Strefall-obszarpotozony pomiedzy12a50kmod centrum Warszawy, gtéwnie na potudniowy . — °
zachéd,wzdtuzkrajowychdrogA2,S8iS7,prowadzacychodpowiedniodoPoznania, Wroctawia o
i Krakowa, obejmujacy miejscowosci takie jak Btonie, Ozaréw Mazowiecki, Piaseczno, @ . ‘MICHMOWICE ‘
Wskaznik pustostanow Nadarzyn, Pruszkéw, Mszczonéw, Teresin, Grodzisk Mazowiecki oraz Sochaczew. W strefie ‘ OTWOCK
9,0% II aglomeracji warszawskiej zlokalizowane jest 85% zasobdéw magazynowych aglomeracji. ’
Na terenie strefy znajduje sie jeden terminal intermodalny zlokalizowany w PruszKkowie. e NG MGAF;gevzl'ESCKKI . ‘ [
=~ Nowa podaz Zasoby powierzchni magazynowej w aglomeracji warszawskiej systematycznie rosna. °
} |i§" (I kw. 2024) W I kw. 2024 roku do uzytku najemcéw oddano blisko 125 000 m? powierzchni
W 125 000 m? magazynowej. Catkowity wolumen powierzchni ukoniczonej w pierwszych trzech miesigcach .
2024 roku byt porownywalny z poprzednim kwartatem. Najwieksze obiekty magazynowe, ) o
ktére uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie to dwie hale magazynowe w parku CTPark Warsaw T GORA KALWARIA
@a Popyt South (46 900 m2 i 20 500 m2) oraz hala magazynowa w parku P3 Mszczonow (20 600 m?2).
- = (I kw. 2024)
} 210 000 m? Na koniec marca 2024 roku w regionie Warszawy w budowie pozostawato 365 000 m?2
powierzchni magazynowej. Najwiekszym projektem w realizacji byta hala magazynowa
w kompleksie CTPark Warsaw West o powierzchni 62 300 m2, ktérej ukonczenie /
planowane jest na ostatni kwartat 2024 roku. Warto zaznaczy¢, ze blisko potowa o al
Standardowe warunki najmu budowanej powierzchni byta z.abezp?leczona umowami na]mu.,Od st?lcznlla do korca marca Zrédto: Knight Frank O Zzasoby istniejacej, realizowanej i planowanej @ % udziat projektow . % udziat projektow
. . 2024 roku rozpoczeto budowe jedynie 15 000 m? w ramach dwoch obiektéw magazynowych. e (R RS S h o et i e e Em
powierzchni magazynowych P gazynowe] istniejacyc p v
W I kw. 2024 roku catkowity wolumen podpisanych uméw wynidst 210 000 m?2.
Popyt na powierzchnie magazynowa w aglomeracji warszawskiej odnotowat
spadek. Najwieksze transakcje zawarte w I kwartale 2024 roku to: Hillwood Eazy . i [
] Czynsz za powierzchnig (28 000 m2), Mapletree Btonie II (23 200 m?2) oraz Panattoni Park Grodzisk V 5kIUCZOWyCh deStynacjl _WleCkle
} . _—r_-.l-ll jllagazvion (12 500 m?). Strukture uméw najmu zdominowaly nowe umowy, ktére stanowity 55% logistycznych w regionie
FCo)) ;U;gw;n;r;slac wynajetej powierzchni, odnowienia umoéw stanowity 40%, a ekspansje pozostate 5%. (wg zasobow powierzchni istniejacej) ° o
! ! Wskaznik pustostanéw w aglomeracji warszawskiej na koniec I kwartatu 2024 roku % Populacja ) Powierzchnia
wynosil  9,0%, co oznacza wzrost o 2,5 pp. w pordwnaniu do poprzedniego roku. Blonie quJ lPlP 5'5 min m 35 559 km?
o C_Zynsz za powierzchnig Czynsze  wywolawcze w  sektorze  magazynowym W  regionie  Warszawy 800 000 m?2
} ; E—-—--l blurow7a o w I kw. 2024 roku pozostaly stabilne w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.
g EUR/m?*/miesigc
Stopa bezrobocia
10,00-11,50 . C Qo
' ’ . . . ; Ozarow Mazowiecki EKONOMIA o~y 4,2%
Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanow 460 000 m? (03.2024, GUS) |
® Opata eksploatacyjna w aglomeracji warszawskiej
} [§®$ PLN/m’/miesiac B Nowapodaz [ Popyt - Wskaznik pustostanow i o) Przecietne miesieczne ~ Przecigtne miesieczne
4,00-7,00 Pruszkow ()  wynagrodzenie @‘% wynagrodzenie (transport
T b 440 000 m? 2 (w sektorze przedsiebiorstw) & i gospodarka magazynowa)
1400 000 o 9 400 PLN (brutto) = 7 750 PLN (brutio)
} EmEm e OkreS bezczynszowy 1200 000 1 .
1-1,5 miesigca 1000 000 0 Mszczonow
400000 i 430 000 m?
Y DROGI SZYBKIEGO RUCHU
600 000 b
400 000
2% i i A
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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