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Warszawa i jej okolice stanowią największy obszar koncentracji obiektów magazynowych 
w Polsce. Na koniec I kw. 2024 roku, powierzchnia magazynowa w tym obszarze 
wyniosła 6,6 mln m², co stanowiło 20% całkowitych zasobów w kraju. Istniejące obiekty 
logistyczne w tej lokalizacji charakteryzują się znacznym zróżnicowaniem pod względem 
specyfikacji, jakości wyposażenia oraz lokalizacji w jednej z dwóch stref koncentracji:

Strefa I –   strefa, w której znajduje się około 15% istniejących zasobów magazynowych 
w aglomeracji warszawskiej, obejmuje obszar pomiędzy ścisłym centrum miasta 
a promieniem 12 km od centrum. W skład strefy wchodzą głównie rejony Okęcia, 
Służewca Przemysłowego, Targówka oraz Żerania. W tej lokalizacji znajdują się dwa 
terminale intermodalne, które usytuowane są na północnych krańcach strefy I.

Strefa II – obszar położony pomiędzy 12 a 50 km od centrum Warszawy, głównie na południowy 
zachód, wzdłuż krajowych dróg A2, S8 i S7,prowadzących odpowiednio do Poznania, Wrocławia 
i Krakowa, obejmujący miejscowości takie jak Błonie, Ożarów Mazowiecki, Piaseczno, 
Nadarzyn, Pruszków, Mszczonów, Teresin, Grodzisk Mazowiecki oraz Sochaczew. W strefie 
II aglomeracji warszawskiej zlokalizowane jest 85% zasobów magazynowych aglomeracji. 
Na terenie strefy znajduje się jeden terminal intermodalny zlokalizowany w Pruszkowie. 

Zasoby powierzchni magazynowej w aglomeracji warszawskiej systematycznie rosną.  
W I kw. 2024 roku do użytku najemców oddano blisko 125 000 m² powierzchni 
magazynowej. Całkowity wolumen powierzchni ukończonej w pierwszych trzech miesiącach  
2024 roku był porównywalny z poprzednim kwartałem. Największe obiekty magazynowe, 
które uzyskały pozwolenie na użytkowanie to dwie hale magazynowe w parku CTPark Warsaw 
South (46 900 m² i 20 500 m²) oraz hala magazynowa w parku P3 Mszczonów (20 600 m²).

Na koniec marca 2024 roku w regionie Warszawy w budowie pozostawało 365 000 m² 
powierzchni magazynowej. Największym projektem w realizacji była hala magazynowa  
w kompleksie CTPark Warsaw West o powierzchni 62 300 m², której ukończenie 
planowane jest na ostatni kwartał 2024 roku. Warto zaznaczyć, że blisko połowa 
budowanej powierzchni była zabezpieczona umowami najmu. Od stycznia do końca marca  
2024 roku rozpoczęto budowę jedynie 15 000 m² w ramach dwóch obiektów magazynowych.

W I kw. 2024 roku całkowity wolumen podpisanych umów wyniósł 210 000 m². 
Popyt na powierzchnię magazynową w aglomeracji warszawskiej odnotował 
spadek. Największe transakcje zawarte w I kwartale 2024 roku to: Hillwood Łazy 
(28 000 m²), Mapletree Błonie II (23 200 m²) oraz Panattoni Park Grodzisk V  
(12 500 m²). Strukturę umów najmu zdominowały nowe umowy, które stanowiły 55% 
wynajętej powierzchni, odnowienia umów stanowiły 40%, a ekspansje pozostałe 5%. 

Wskaźnik pustostanów w aglomeracji warszawskiej na koniec I kwartału 2024 roku 
wynosił  9,0%, co oznacza wzrost o 2,5 pp. w porównaniu do poprzedniego roku. 

Czynsze wywoławcze w sektorze magazynowym w regionie Warszawy  
w I kw. 2024 roku pozostały stabilne w porównaniu do poprzedniego kwartału.
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Jako jeden z największych i najbardziej doświadczonych zespołów monitorujących rynek nieruchomości w Polsce, świadczymy 
usługi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomości. Naszym klientom, do których 
należą m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiębiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

	 doradztwo strategiczne,
	 niezależne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogów klientów,
	 prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamówienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujące wszystkie sektory rynku nieruchomości komercyjnych (biurowy, 
handlowy, magazynowy, hotelowy) w głównych miastach i regionach Polski (Warszawa, Kraków, Łódź, Poznań, Śląsk, Trójmiasto, 
Wrocław, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w całej Polsce. Dzięki naszym oddziałom w głównych miastach, posiadamy wiedzę  
o lokalnych rynkach, którą wykorzystujemy w przygotowywaniu raportów.
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