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Region Warszawy i okolic pozostaje najwiekszym rynkiem magazynowym w Polsce. Na
koniec I kwartatu 2025 roku zasoby powierzchni magazynowej w aglomeracji wyniosty
6,9 mln m2, co stanowito niemal 20% wszystkich zasobow w kraju. Rynek ten dzieli sie na
dwie gtéwne strefy:

Strefal obejmuje obszar do 12 km od centrum Warszawy, skupiajacy rejony takie jak Okecie,
Stuzewiec Przemystowy, Targéwek czy Zeran i odpowiada za okoto 20% zasoboéw.

Strefa Il to teren potozony miedzy 12 a 50 km od centrum, wzdtuz gtéwnych tras w kKierunku
Poznania, Katowic i Krakowa, obejmujacy m.in. Btonie, Ozaréw Mazowiecki, Piaseczno czy
Nadarzyn, z udziatem az 80% zasobow.

Zasoby magazynowe w Warszawie rosng, cho¢ tempo wzrostu spowolnito. W I kwartale 2025
roku oddano do uzytku okoto 54 000 m2 nowoczesnej powierzchni klasy A, co oznaczato
spadek 0 60% w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu oraz o potowe wzgledem I kwartatu
2024 roku. Najwieksze ukoniczone obiekty to hala w City Point Targéwek (24 700 m?2),
rozbudowa hali w MLP Pruszkow II (15 700 m2) oraz hala w Good Point V Lubna (13 600 m2).
Co wazne, niemal 90% nowej podazy byto skomercjalizowane w momencie ukonczenia.

Na koniec marca 2025 roku w trakcie budowy znajdowato sie okoto 340 000 m2 powierzchni
magazynowej, z czego najwiekszy projekt to hala o powierzchni 53 700 m2? w CTPark
Emilianéw, ktérej ukonczenie planowane jest na I kwartat 2026 roku. Ponad potowa
powierzchni w budowie byta zabezpieczona umowami najmu, co wskazuje na ostrozne
podejscie deweloperéw do inwestycji spekulacyjnych. W I kwartale 2025 roku rozpoczeto
budowe 185 000 m2 w 7 nowych obiektach, co stanowi najwyzszy wynik w Polsce.

Liczba wynajetej powierzchni magazynowej w Warszawie w I kwartale 2025 roku wyniosta
260 000 m2, co oznacza spadek o potowe wzgledem poprzedniego kwartatu. Dominowaty
odnowienia umoéw, ktére stanowily 78% wolumenu. Do najwiekszych transakcji nalezaty
renegocjacje w P3 Mszczondéw (33 800 m2), Prologis Park Btonie (30 800 m?2) oraz GLP
Warsaw I Logistics Centre (23 800 m2?). Nowe umowy stanowity 19%, a ekspansje 3%
catkowitego popytu.

Wskaznik pustostandw na koniec I kwartatu 2025 roku wynidst 5,8%, nieznacznie
wzrastajac 0 0,4 pp. wzgledem poprzedniego kwartatu. Wzrost ten byt efektem ograniczonej
aktywnosci najemcéw oraz dominacji odnowien w strukturze popytu.

Czynsze wywotawcze pozostaty stabilne w poréwnaniu do ostatnich miesiecy.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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