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Region Warszawy jest najwi¢kszym obszarem koncentracji nowoczesnej powierzchni
magazynowej w Polsce. NakoniecI kwartalu 2026 roku catkowite zasoby magazynowe
w regionie wyniosty 7,3 mln m?, co stanowilo 19,6% krajowych zasobéw.

Rynek magazynowy w regionie Warszawy charakteryzuje sie wysokim stopniem
zroznicowania pod wzgledem standardu technicznego, jakosci wyposazenia
oraz lokalizacji. Istniejace obiekty koncentruja sie w dwéch gtéwnych strefach
magazynowych.

Strefa I obejmuje obszar potozony w promieniu do 12 km od centrum Warszawy, w tym
przede wszystkim rejony Okecia, Stuzewca Przemystowego, Targédwka oraz Zerania.
Obiekty zlokalizowane w tej strefie odpowiadaja za okoto 20% catkowitych zasobow
magazynowych aglomeracji.

Strefa II obejmujaca obszar od 12 do 50 km od centrum miasta, koncentruje okoto 80%
zasoboéw magazynowych Warszawy. Rozwija sie przede wszystkim wzdtuz giéwnych
korytarzy transportowych — drég krajowych E30, E67 i E77, prowadzacych odpowiednio
w kierunku Poznania, Katowic oraz Krakowa. Do kluczowych lokalizacji naleza m.in.
Blonie, Ozaréw Mazowiecki, Piaseczno, Nadarzyn, Pruszkéw, Mszczonow, Teresin oraz
Sochaczew.

W I kwartale 2026 roku do uzytkowania oddano ponad 130 000 m2 nowoczesnej
powierzchni magazynowej klasy A, co oznacza istotny wzrost zaréwno wzgledem
poprzedniego kwartatu, jak i analogicznego okresu roku poprzedniego. Najwiekszymi
obiektamiukonczonymiw analizowanym okresie byty: halawramach CTPark Emilianéw
o powierzchni 53 600 m2, obiekt w kompleksie Marq Warsaw VI Logistics Centre
(37 400 m2) oraz hala w MLP Pruszkoéw II o powierzchni 24 100 m2.

Na koniec marca 2026 roku w budowie pozostawato ponad 540 000 m2 nowoczesnej
powierzchni magazynowej. W samym pierwszym kwartale 2026 roku rozpoczeto
budowe dodatkowych 46 000 m? w ramach trzech nowych hal.

Najwiekszym realizowanym obiektem pozostawata hala o powierzchni 58 800 m?2
w kompleksie Hillwood S8 Warsaw South, ktérej dostarczenie planowane jest na II
kwartat 2026 roku. Blisko potowa powierzchni w budowie byta realizowana na zasadach
spekulacyjnych, co stanowi jeden z najwyzszych wskaznikéw w Polsce i wskazuje na
pozytywny sentyment deweloperdw wobec regionu.

W kwartale 2026 roku catkowity wolumen transakcji najmu w aglomeracji warszawskiej
wynidst okoto 315 000 m2, co oznacza wzrost o blisko 40% w poréwnaniu z analogicznym
okresempoprzedniegoroku.Donajwigkszychtransakcjinalezatyodnowieniaumownajmu
w parkach Prologis Park Janki (49 700 m2), Panattoni Park Warsaw South Janki (48 000
m2) oraz Mapletree Kalwaria II (29 000 m?2).

W strukturze popytu dominowaly odnowienia umow, ktére odpowiadaty za 63%
catkowitego wolumenu najmu. Nowe umowy stanowily 25%, natomiast ekspansje
pozostate blisko 13% wolumenu.

Na koniec I kwartatu 2026 roku wskaznik pustostanéw w aglomeracji warszawskiej
wyniost 5,7% i byt o 0,1 p.p. nizszy niz w analogicznym okresie roku poprzedniego.
W ujeciu kwartalnym wskaznik pustostandéw wzrést o 1,2 p.p., co wynikato dostarczenia
narynek duzejliczby nowej podazy oraz relatywnie niskiego poziomu jej komercjalizacji,
ktéry wynosit okoto 50%.

W I kwartale 2026 roku czynsze wywotawcze na warszawskim rynku magazynowym
pozostaty stabilne wzgledem poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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