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Warszawa i okolice to najwiekszy obszar koncentracji obiektéw magazynowych w Polsce.
Na koniec II kwartatu 2024 roku zasoby magazynowe w aglomeracji wyniosty 6,7 mln m?2,
co stanowilo 19,9% catkowitej powierzchni magazynowej w kraju. Obiekty logistyczne
w Warszawie sg zréznicowane pod wzgledem specyfikacji, jakosci oraz lokalizacji, ktore dzielg
sie na dwie strefy:

) Strefa I - obejmuje obszar do 12 km od centrum, w tym rejony Okecia, Stuzewca
Przemystowego, Targdwka i Zerania, gdzie znajduje sie 20% zasobow magazynowych
regionu.

) Strefa II - rozcigga sie w promieniu od 12 do 50 km od centrum, gléwnie na potudniowy
zachdd, wzdtuz drég E30, E67 i E77, obejmujac miejscowosci takie jak Btonie, Ozaréw
Mazowiecki, Piaseczno, Pruszkéw i Sochaczew. Strefa ta skupia 80% zasobéw regionu,
przeznaczonych gtéwnie dla duzych parkéw logistycznych.

Warszawski rynek magazynowy stale rosnie, cho¢ w I potowie 2024 roku tempo wzrostu
wyraznie zwolnito. W ciggu pierwszych szesciu miesigcy 2024 roku na rynek dostarczono
ok. 220 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o ponad 55%
w porownaniu do tego samego okresu roku poprzedniego. Najwieksze oddane obiekty
to hale w CTPark Warsaw South (46 900 m2, 20 500 m?2), MLP Pruszkow II (33 200 m2)
oraz P3 Mszczonow (20 600 m?2). W II kwartale 2024 ukonczono 96 000 m?2,
m.in. hale w MLP Pruszkoéw I i Fresh - Warsaw by LemonTree.

Aktywno$¢ deweloperdw pozostaje umiarkowana. Na koniec czerwca 2024 roku w budowie
znajdowato sie 410 000 m?2 powierzchni magazynowej, z najwiekszym projektem CTPark
Warsaw West (62 300 m2) z planowanym ukoriczeniem w IV kw. 2024 roku. Wolumen w budowie
wzrdst o 12% w pordwnaniu do poprzedniego kwartatu, ale spadt o 8,5% w poréwnaniu do
poprzedniego roku. W okresie marzec-czerwiec rozpoczeto budowe 145 000 m? w szesciu
obiektach, z ktérych 60% bylo zabezpieczonych umowami najmu, co ogranicza spekulacyjne
inwestycje deweloperow.

W I potowie 2024 roku -catkowity wolumen podpisanych umdéw najmu wynidst
blisko 510 000 m2. Zaréwno kwartalne, jak i roczne wolumeny wynajetej powierzchni
magazynowej wzrosty, a najwiekszy skok odnotowano w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu (o ponad 43%). Najwieksze transakcje to: przedtuzenie umowy w parku Logicor
Mszczonow (58 300 m2), nowa umowa w parku P3 Warsaw I — Lesznowola (38 200 m?2)
oraz w Panattoni Park Warsaw South III (21 400 m?2). Struktura uméw najmu byta
zdominowana przez nowe umowy (57%), odnowienia stanowity 39%, a ekspansje 4%.

Wskaznik pustostanéw w aglomeracji warszawskiej na koniec II kwartatu 2024 roku wyniost
8,6%, co oznacza wzrost o0 2,9 pp. wzgledem poprzedniego roku. Przyczyna byt naptyw nowej
podazy, ktdra nie zostata w petni skomercjalizowana w momencie oddania.

Czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym pozostaty stabilne w poréwnaniu do
poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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