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Region Warszawy jest najwiekszym i najbardziej dojrzalym rynkiem magazynowym w
Polsce. Region zlokalizowany jest wzdluz najwazniejszych korytarzy transportowych
Polski, w tym autostrady A2 oraz drog ekspresowych S8 i S7, ktdére zapewniaja
szybkie potaczenia z najwiekszymi miastami kraju. Bardzo dobra sie¢ drogowa,
uzupetniona rozbudowang infrastruktura kolejowa, terminalami intermodalnymi
oraz najwiekszym miedzynarodowym portem lotniczym w Polsce, sprawia, ze
Warszawa jest waznym centrum dla operacji logistycznych oraz e-commerce.
Dodatkowo, potozenie w regionie Warszawy - najwiekszego polskiego rynku
konsumenckiego sprzyjaja takze rozwojowi obiektéw typu last mile.

Na koniec III kwartatu 2025 roku w regionie Warszawy znajdowato si¢ 7,1 mln m2
nowoczesnej powierzchni magazynowej, co stanowito niemal 20% catkowitych zasobdéw
magazynowych kraju.

Rynek magazynowy stale ro$nie, cho¢ tempo wzrostu w 2025 wyraznie zwolnito. Od stycznia
do wrzesnia 2025 roku deweloperzy oddali do uzytku ponad 210 000 m2, co oznacza 32%
spadek rok do roku. W III kwartale oddano jedynie 57 000 m2.

Réwnoczesnie, aktywnosé deweloperska lekko sie ozywia, na co wskazuje rosngca liczba
powierzchni magazynowej w budowie. Na koniec wrze$nia w trakcie realizacji pozostawato
530 000 m2, czyli o blisko 60% wiecej niz rok wczes$niej. W samym III kwartale rozpoczeto
budowe niemal 150 000 m?

Rosnacy sentyment deweloperéw potwierdza réwniez rosnaca sktonnos$é do rozpoczynania
budéw na zasadach spekulacyjnych. Na koniec III kwartatu jedynie 30% powierzchni w
realizacji zabezpieczone byto umowami przednajmu, co stanowi jeden z najnizszych
wynikéow wsréd gtéwnych rynkéw magazynowych, potwierdzajac stabilna pozycje regionu
ijego pozytywne perspektywy.

Region Warszawy niezmiennie cieszy sie najwiekszym popytem w kraju odpowiadajac w
okresie I-III kw. 2025 za 23% catkowitego wolumenu najmu.

Ponadto liczba wynajetej powierzchni ro$nie, w okresie I-III kwartat 2025 roku najemcy
wynajeli ponad 1 mln m2, co oznacza 35% wzrost w poréwnaniu z tym samym okresem roku
poprzedniego. W samym III kwartale podpisano umowy na blisko 470 000 m2, a kwartalny
wolumen byt 0 60% wyzszy niz w II kwartale.

Najwiekszy udziat w strukturze popytu miaty nowe umowy, ktére stanowity 57% wynajetej
powierzchni magazynowej. Odnowienia odpowiadaty za 36% wolumenu najmu, a ekspansje
za 7%.

WysoKki i stabilny popyt przetozyt sie na dalszy spadek wspoétczynnika pustostanéw, ktéry
na koniec IIT kwartatu 2025 roku wynidst 5,2%, czyli o 2,4 pp. mniej niz rok wczesniej.

Czynsze wywotawcze pozostatly na niezmienionym poziomie i wahaja si¢ od 3,8 do
5 EUR/m?/miesigc za obiekty typu big box i od 5 do 7,5 EUR/m?/miesiac za magazyny
miejskie.
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,

niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogdéw Kklientéw,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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