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Warszawa i okolice stanowia najwiekszy obszar koncentracji obiektéw magazynowych
w Polsce. Na koniec IV kw. 2024 roku zasoby magazynowe w aglomeracji warszawskiej
osiagnety 6,9 mln m2, co stanowito 19,9% powierzchni magazynowej w kraju. Istniejace
obiekty w regionie charakteryzuja sie duzg réznorodnoscia pod wzgledem specyfikacji,
jako$ci wyposazenia oraz lokalizacji. Warszawe i jej okolice mozna podzieli¢ na dwie
gtowne strefy:

Strefa I - obejmujaca obszar do 12 km od centrum miasta, w ktdérej znajduja si¢ lokalizacje
takie jak Okecie, Stuzewiec Przemystowy, Targéwek czy Zeran, oraz

Strefa II - rozciagajaca sie od 12 do 50 km od centrum, obejmujaca miejscowosci takie
jak Blonie, Ozaréw Mazowiecki, Piaseczno, Nadarzyn, Pruszkéw czy Sochaczew. Strefa
II, z powierzchniami przeznaczonymi gtéwnie na duze parki logistyczne, stanowi az 80%
zasobow regionu.

Zasoby warszawskiego rynku magazynowego rosna, choé¢ tempo wzrostu spowolnito.
W 2024 roku do uzytku oddano 450 000 m2 nowoczesnej powierzchni, o 35% mniej niz
rok wczesniej i 80 000 m2 ponizej Sredniej z ostatnich pieciu lat. Najwieksze ukoniczone
obiekty to dwie hale w CTPark Warsaw West (62 300 m2, 48 100 m2), P3 Warsaw I (50 200 m?2)
oraz CTPark Warsaw South (47 000 m2), wszystkie zlokalizowane w II strefie warszawskiej.

Na koniec IV kwartatu w budowie znajdowato si¢ 205 000 m2 powierzchni magazynowej,
a najwiekszym realizowanym obiektem pozostat Hillwood Grodzisk Mazowiecki
(51 400 m2) z planowanym ukoriczeniem w potowie 2025 roku. Wolumen powierzchni
w budowie zmniejszyt sie zardwno w ujeciu kwartalnym, jak i rocznym. Dodatkowo ponad
potowa powierzchni w budowie jest zabezpieczona umowami przednajmu. W ostatnim
kwartale rozpoczeto realizacje tylko jednego magazynu o powierzchni 16 500 m2.

W 2024 roku wynajeto 1,35 mln m? powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o blisko
5% rok do roku. Najwieksze transakcje to nowa umowa w CTPark Warsaw West (63 000 m?2),
odnowienie w Logicor Mszczonéw (58 300 m2) oraz nowa umowa w MLP Pruszkow II
(50 200 m?2).

Wskaznik pustostandéw w regionie Warszawy jest na jednym z najnizszych poziomow
w Polsce i na koniec IV kwartatu 2024 roku wyniost 5,5%. Dodatkowo ze wzgledu na
ograniczona podaz kontynuuje on trend spadkowy - w porédwnaniu z analogicznym
okresem roku poprzedniego zmniejszyt sie 0 2,3 pp. wzgledem roku poprzedniego, gtéwnie
z powodu mniejszej nowej podazy.

Czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w Warszawie pozostaty stabilne
w IV kwartale 2024 roku, utrzymujac si¢ na poziomie z poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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