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Wielkopolska, dzieki korzystnemu potozeniu oraz rozwinietej infrastrukturze
drogowej, jest piatym pod wzgledem wielkos$ci rynkiem nowoczesnych powierzchni
magazynowych w Polsce, ustepujac Warszawie, Gérnemu Slaskowi, Polsce
Centralnej i Dolnemu Slagskowi. Na koniec I kwartatu 2025 roku zasoby magazynowe
w regionie siegnety 3,6 mln m2, co stanowito 10,1% powierzchni magazynowej
w kraju. Rozwojowi rynku sprzyja blisko$¢é niemieckiego rynku, dogodny dostep do
autostrady A2 oraz dostepnosé wykwalifikowanej sity roboczej. Wielkopolska jest
szczegoblnie atrakcyjna dla firm z branzy automotive oraz sektora logistycznego.
Gtéwne centra magazynowe zlokalizowane s3 wokdét Swarzedza, Tarnowa
Podgdrnego, Gadek i Komornik.

W ciagu roku zasoby powierzchni magazynowej w Wielkopolsce wzrosty o niemal
4%. W 1 kwartale 2025 roku oddano do uzytku ponad 60 000 m2 nowoczesnej
powierzchni, co oznacza spadek o potowe w porownaniu z analogicznym okresem
roku poprzedniego. WSréd ukonczonych inwestycji znalazly sie hala Hillwood
Poznan-Czempin (53 700 m2) oraz rozbudowa Panattoni Park Poznan XIV
(6 400 m?2).

Na koniec marca 2025 roku w budowie pozostawato 84 000 m2 powierzchni
magazynowej, czyli o ponad 40% mniej niz w poprzednim kwartale i w analogicznym
okresie 2024 roku. Najwiekszym realizowanym projektem byta hala w MLP Poznan
West o powierzchni 33 000 m2. W pierwszym kwartale nie rozpoczeto nowych
inwestycji, a blisko 70% powierzchni w budowie byto zabezpieczone umowami
przednajmu, co $wiadczy o ostroznym podejsciu deweloperéw do inwestycji
spekulacyjnych.

W I kwartale 2025 roku wolumen podpisanych uméw najmu wynidst ponad
70 000 m?2, co oznacza spadek o 62% w pordéwnaniu z poprzednim kwartatem.
Dominowaty odnowienia umoéw, ktore stanowity 56% catkowitego wolumenu, nowe
umowy — 30%, a ekspansje — 14%. Najwieksze transakcje to odnowienia w Panattoni
Park Poznan IX (11 700 m2) oraz Panattoni Park Poznan VIII (10 600 m2), a takze
umowa z ekspansja w Panattoni Park Poznan VIII (6 900 m2? i 3300 m?2).

Wskaznik pustostandw na koniec I kwartatu 2025 roku wynidst 8,2% i byt wyzszy
o 1,1 pp. niz kwartat wczesniej. Wzrost pustostanéw wynikat gidwnie z ostabienia
aktywno$ci najemcow.

Czynsze wywotawcze pozostaty stabilne w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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