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Wielkopolska zajmuje piate miejsce pod wzgledem zasobéw magazynowych w Polsce
- po Warszawie, Gérnym Slasku, Polsce Centralnej oraz Dolnym Slasku. Na koniec II
kw. 2025 roku catkowita powierzchnia magazynowa w regionie wniosta 3,6 mln m2, co
stanowito 9,9% krajowych zasob6éw. Na rozwdj rynku magazynowego w Wielkopolsce
wplywa blisko$¢é granicy z Niemcami, tatwy dostep do autostrady A2, dostepnos$é
wykwalifikowanej kadry oraz rosnaca liczba proceséw przenoszonych z Europy
Zachodniej do Polski. Region cieszy sie szczegdlnym zainteresowaniem firm z
sektora motoryzacyjnego i logistycznego. Do gtéwnych lokalizacji magazynowych
naleza Swarzedz, Tarnowo Podgdérne, Gadki oraz Komorniki.

Na rynku widoczne jest wyrazne wyhamowanie aktywnosci deweloperskiej.
Od poczatku 2025 roku do uzytku oddano blisko 70 000 m2 nowoczesnej powierzchni
magazynowej, co oznacza spadek o ponad 60% wzgledem analogicznego okresu
poprzedniego roku. W II kwartale 2025 roku ukoniczono realizacje tylko jednego
obiektu - 7R City Flex Park Poznan East I o powierzchni 9 700 m2.

W budowie znajdowato sie¢ ponad 80 000 m2 powierzchni, z czego najwigkszym
realizowanym projektem byt MLP Poznan West (32 800 m2). O ograniczonej
aktywnosci deweloperow swiadczy fakt, Zze od marca do kornca czerwca rozpoczeto
budowe tylko jednego obiektu, a az 70% powierzchni bedacej w budowie
zabezpieczono umowami przednajmu.

W okresie od stycznia do czerwca 2025 roku wynajeto w regionie 250 000 m?2
powierzchni magazynowej, co oznaczaspadek 0 14% w poréwnaniu do analogicznego
okresu roku poprzedniego. Do najwiekszych transakcji najmu w pierwszej potowie
roku nalezaty: przedtuzenie umowy w Eurocash Konin (39 600 m2), przedituzenie
najmu w Segro Logistics Park Poznan (34 200 m2) oraz nowa umowa w Prologis Park
Poznan II (17 800 m?2).

Struktura popytu w regionie zdominowana byta przez odnowienia, ktére stanowity
az 80% wynajetej powierzchni; nowe umowy odpowiadaly za 18%, natomiast
ekspansje za pozostate 2%.

Wspoétczynnik pustostandw w Wielkopolsce na koniec II kw. 2025 roku wynidst
8,7%, co oznacza wzrost o 0,5 pp. w ujeciu kwartalnym oraz o 2,7 pp. wzgledem
tego samego okresu ubiegtego roku. Wzrost ten wynikat zaréwno z ograniczonego
popytu, jak i dostarczenia na rynek nowej powierzchni, ktéra nie zostata w petni
skomercjalizowana.

W II kwartale 2025 roku czynsze wywotawcze oraz optaty eksploatacyjne w regionie
Wielkopolski pozostaty stabilne w poré6wnaniu do poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

doradztwo strategiczne,

niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogdéw Kklientéw,
prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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