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RYNEK MAGAZYNOWY

Wielkopolska

Standardowe warunki najmu
powierzchni magazynowych

Zasoby powierzchni
magazynowych

3,8 min m?

Nowa podaz

35000 m?

Podaz w budowie

80 000 m?

Popyt

300 000 m?

Wskaznik pustostanéw

8,0%

Czynsz za powierzchnie
magazynowa

3,80-4,50

Czynsz za powierzchnie
biurowa

10,00-12,50

Optata eksploatacyjna

4,00-7,00

Okres bezczynszowy

1-1,5 miesigca

Wielkopolska, dzigki strategicznej lokalizacji oraz rozwinigtej infrastrukturze
transportowej, pozostaje piatym co do wielkosci rynkiem nowoczesnej powierzchni
magazynowej w Polsce - po Warszawie, Gornym Slasku, Polsce Centralnej i Dolnym
Slasku. Na koniec I kwartalu 2026 roku calkowite zasoby magazynowe regionu wyniosly
okoto 3,8 min m?, co odpowiadato 10,1% krajowych zasobow powierzchni magazynowej.

Rozwojowi sektora logistyczno-magazynowego w regionie sprzyjaja przede wszystkim:
bliskos¢ rynku niemieckiego, dogodny dostep do autostrady A2, dostepnosé
wykwalifikowanej sity roboczej oraz postepujacy proces relokacji dziatalnosci operacyjnej
przedsiebiorstw z Europy Zachodniej do Polski. Wielkopolska pozostaje szczegdlnie
atrakcyjna lokalizacja dla najemcéw reprezentujacych sektor automotive oraz logistyke.
Najwigksza koncentracja nowoczesnej powierzchni magazynowej wystepuje w
lokalizacjach takich jak Swarzedz, Tarnowo Podgoérne, Gadki oraz Komorniki.

Zasoby magazynowe Ww regionie systematycznie sie zwigkszaja, notujac wzrost
przekraczajacy 6% rok do roku. W I kwartale 2026 roku do uzytkowania oddano ponad
34 500 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza wzrost o ponad 40%
wzgledem analogicznego okresu roku poprzedniego. W analizowanym okresie ukoniczono
realizacje dwoch projektéw: MLP Poznan West o powierzchni 32 900 m? oraz hale w
Centrum Logistyczno-Magazynowym Kostrzyn o powierzchni 1750 m2.

Na koniec marca 2026 roku w budowie pozostawato okoto 80 000 m? powierzchni
magazynowej, co oznacza utrzymanie wolumenu aktywnosci deweloperskiej na poziomie
zblizonym do analogicznego okresu 2025 roku. Najwiekszym projektem realizowanym
W regionie pozostawata hala w ramach Prologis Park Poznan III o powierzchni 45 800
m2, ktorej budowe rozpoczeto w I kwartale 2026 roku. W okresie od stycznia do marca
rozpoczeto realizacje tacznie czterech obiektdw magazynowych o tacznej powierzchni
blisko 60 000 m2. Niemal caty wolumen powierzchni bedacej w budowie zostat
zabezpieczony umowami przednajmu, co odzwierciedla utrzymujaca sie ostroznosé
deweloperow wobec realizacji projektéw spekulacyjnych.

W I kwartale 2026 roku catkowity wolumen transakcji najmu osiaggnat poziom blisko
300 000 m2. Popyt na powierzchnie magazynowe w Wielkopolsce wyraznie wzrdst w
poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego, utrzymujac jednoczesnie
stabilny poziom wzgledem poprzedniego kwartatu. Do najwiekszych transakcji nalezaty:
odnowienie umowy najmu w parku P3 Poznan (49 700 m2), nowa umowa podpisana w
Prologis Park Poznan III (46 000 m2) oraz renegocjacja umowy w MEP Industrial Centre
Poznan (32 600 m?2).

Struktura popytu wskazuje na dominujacy udziat transakcji typu sale & leaseback, ktére
odpowiadaty za 42% catkowitego wolumenu najmu. Udziat odnowiert umoéw wyniost 31%,
natomiast nowe umowy odpowiadaly za pozostate 27% aktywnosci najemcow.

Na koniec I kwartatu 2026 roku wspotczynnik pustostanéw w Wielkopolsce odnotowat
nieznaczny spadek — zarowno w ujeciu kwartalnym (o 0,5 p.p.), jak i rok do roku (o 0,2 p.p.),
co wskazuje na stabilizacje sytuacji po stronie podazy i utrzymujaca sie absorpcje rynku.

Czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym regionu pozostaty stabilne wzgledem
poprzedniego kwartatu, potwierdzajac rownowage pomiedzy aktywnoscia najemcéw a
nowa podaza.
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Lokalizacja obiektéw magazynowych
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze

o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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