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Wielkopolska, dzieki korzystnej lokalizacji i rozwinietej infrastrukturze drogowej,
jest piatym co do wielkos$ci rynkiem magazynowym w Polsce, po Warszawie, Gornym
Slasku, Polsce Centralnej i Dolnym Slasku. Na koniec II kwartalu 2024 roku zasoby
magazynowe regionu wynosity 3,5 mln m2, co stanowito 10,3% catkowitych zasobow
w Kkraju. Rozwojowi rynku magazynowego sprzyja bliskos¢ Niemiec, tatwy dostep do
autostrady A2, dobrze wykwalifikowana sita robocza oraz trend przenoszenia procesow
z Europy Zachodniej do Polski. Region ten jest szczegdlnie ceniony przez najemcow z
sektora motoryzacyjnego i logistycznego, a kluczowe lokalizacje to Swarzedz, Tarnowo
Podgérne, Gadki i Komorniki.

Od poczatku roku do uzytku najemcow w regionie trafito blisko 190 000 m2 nowoczesnej
powierzchni magazynowej, co oznacza ponad 30% spadek w poréwnaniu do tego samego
okresu w roku ubiegtym. Spadek nowej podazy widoczny byt zwtaszcza w II kwartale,
kiedy oddano do uzytkowania jedynie 65 000 m? powierzchni magazynowej. Najwieksze
projekty oddane w analizowanym oKkresie to: City Logistics Poznan II (44 000 m?2)
i City Logistics Poznan III (12 000 m2), oba realizowane przez Panattoni, oraz obiekt
BTS Panattoni Air Spiralo (9 500 m2).

W regionie widoczne jest wyrazne wyhamowanie aktywnos$ci deweloperow, zaledwie
77 000 m? powierzchni magazynowej jest obecnie w budowie, ponad 50%
mniej niz przed rokiem. Najwiekszym projektem w realizacji jest Hillwood
Poznan-Czempin (53 500 m2). Dodatkowo, od marca do konica czerwca nie rozpoczeto
budowy zadnego nowego magazynu. Na koniec czerwca 2024 roku, tylko 34%
powierzchni magazynowej w budowie byto zabezpieczone umowami najmu.

W okresie od poczatku stycznia do korica czerwca 2024 roku w regionie Wielkopolski
wynajeto tacznie 290 000 m? powierzchni magazynowej. To oznacza wzrost popytu
o ponad 50% w poréwnaniu do analogicznego okresu w roku ubieglym. W drugim
kwartale 2024 roku popyt na powierzchnie magazynowe wzrdst o ponad 90%
w porédwnaniu do tego samego okresu w 2023 roku. WSrdéd najwiekszych umoéw
podpisanych od poczatku marca do korca czerwca 2024 roku wyrdzniaja sie: P3 Poznan
1I (27 600 m2), P3 Poznan (18 500 m2) oraz Logicor Poznan IV (19 500 m2). Nowe umowy
dominowaty w strukturze popytu, stanowiac 65% wynajetej powierzchni, podczas
gdy odnowienia uméw odpowiadaty za 27%, a ekspansje za pozostate 8%.

Na koniec II kwartatu 2024 roku wspotczynnik pustostandw w Wielkopolsce wyniost
6,0%, co oznacza spadek o 0,2 pp. W porownaniu z poprzednim kwartatem oraz spadek
01 pp. w poréwnaniu do wartosci sprzed roku.

W drugim kwartale 2024 roku czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym
w regionie Wielkopolski pozostaly stabilne w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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