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Wielkopolska, dzieki dogodnej lokalizacji oraz rozwinietej infrastrukturze drogowej,
jest pigtym co do wielkos$ciregionem w Polsce pod wzgledem koncentracji nowoczesnych
powierzchni magazynowych. Region ten zyskuje na atrakcyjnosci dzieki bliskosci
rynku niemieckiego, dostgpowi do autostrady A2, korzystnej strukturze na rynku
pracy oraz rosnacemu trendowi przenoszenia proceséw z Europy Zachodniej do Polski.
Wielkopolska cieszy si¢ szczegdlnym zainteresowaniem firm z sektora motoryzacyjnego
i logistycznego. Kluczowe lokalizacje w regionie to Swarzedz, Tarnowo Podgdrne, Gadki
oraz Komorniki.

Na koniec III kw. 2024 roku zasoby magazynowe w Wielkopolsce wyniosty 3,5 mln m2,
co stanowi 10,3% wszystkich zasobdw na polskim rynku. Od poczatku roku dostarczono
na rynek 210 000 m2 nowoczesnej powierzchni magazynowej, co oznacza spadek
o ponad 25% w porownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego.
Najmniej powierzchni dostarczono w III kwartale, gdy na rynek trafito jedynie
23 000 m2. Do najwigkszych zakonczonych projektéw w tym okresie nalezaty
MLP Poznan (21 700 m?2) oraz Panattoni Park Poznan West Gate II (2 000 m?2).

W regionie widoczny jest wyrazny spadek w dziatalnosci deweloperéw. Na koniec
III kw. 2024 roku w budowie pozostawato jedynie 95 000 m?2, co stanowito ponad
potowe mniej w porownaniu do roku poprzedniego. Najwiekszym projektem
w realizacji byt Hillwood Poznan-Czempin (53 500 m2). Od czerwca do wrze$nia
2024 roku rozpoczeto budowe jedynie 40 000 m2 nowej powierzchni magazynowe;j.
Na koniec III kw. 2024 roku okoto 20% powierzchni w budowie byto zabezpieczone
umowami najmu.

W pierwszych trzech kwartatach 2024 roku wynajeto w Wielkopolsce 380 000 m?2
powierzchni magazynowej, co stanowito wzrost o ponad 16% w poréwnaniu do tego
samego okresu roku poprzedniego. Jednak w III kwartale 2024 roku popyt spadi
o ponad 36% w poréwnaniu z III kw. 2023 roku, osiagajac poziom 88 000 m?Z.
Najwieksze podpisane umowy w tym okresie to odnowienie umowy w GLP Poznan
Airport Logistics Centre (28 800 m2?), nowa umowa w MLP Poznan West (23 200 m2)
oraz nowa umowa w Logicor Poznan IV (11 000 m?2).

W strukturze popytu dominowaly nowe umowy, ktére stanowily 56% wynajetej
powierzchni. Odnowienia uméw stanowity 43%, a ekspansje jedynie 2%. W wyniku
ostabienia popytu w trzecim kwartale 2024 wspotczynnik pustostandw w Wielkopolsce
na koniec wrzesnia wzrést o 1,2 pp. w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu, osiagajac
wartos¢ 7,2%.

Czynsze wywotawcze w sektorze magazynowym w Wielkopolsce pozostaty stabilne
w III kwartale 2024 roku, utrzymujac si¢ na poziomie z poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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