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Wielkopolska, dzieki dogodnej lokalizacji oraz rozwinietej infrastrukturze drogowej,
jest piatym co do wielkosci regionem w Polsce pod wzgledem Kkoncentracji
nowoczesnych powierzchni magazynowych. Region ten zyskuje na atrakcyjnosci
dzieki bliskosci rynku niemieckiego, dostepowi do autostrady A2, korzystnej
strukturze na rynku pracy oraz rosnacemu trendowi przenoszenia proceséw z Europy
Zachodniej do Polski. Wielkopolska cieszy sie szczegdlnym zainteresowaniem firm
z sektora motoryzacyjnego i logistycznego. Kluczowe lokalizacje w regionie to
Swarzedz, Tarnowo Podgdrne, Gadki oraz Komorniki.

W IV kwartale 2024 roku zasoby powierzchni magazynowej w regionie wyniosty
3,5 mln m?, co stanowi 10,1% powierzchni magazynowej w kraju. Obszar koncentracji
magazynowej w Wielkopolsce zwigkszyl swoja powierzchnie o 6,0% w ciagu roku,
cho¢ tempo wzrostu wyraznie spadto. W 2024 roku oddano do uzytku 210 000 m?2
nowoczesnej powierzchni, co stanowi 42% mniej niz rok wczesniej i znaczaco odbiega
od sredniorocznej podazy z ostatnich pieciu lat. Najwigksze ukonczone obiekty
to Panattoni Park Poznan A2 (60 000 m2), City Logistics Poznan III (44 000 m?2)
oraz P3 Poznan III (28 300 m?2).

Maleje takze podaz w budowie - na koniec 2024 roku w realizacji znajdowato sie
155 000 m2 powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o 25% w porownaniu
do IV kwartatu 2023 roku. Najwiekszym powstajacym obiektem jest hala
w Hillwood Poznan-Czempin (53 700 m2), Kktorej ukonczenie planowane jest
na 2025 rok. W ostatnich trzech miesigcach 2024 roku rozpoczeto realizacje trzech
projektéw o tacznej powierzchni 63 200 m2. Wartym zaznaczenia jest fakt, ze ponad
40% catkowitego wolumenu w budowie byto zabezpieczone umowami najmu.

Popyt na powierzchnie magazynowa w regionie rosnie - w 2024 roku zawarto umowy
na ponad 570 000 m2, co oznacza wzrost o 18% wzgledem roku poprzedniego.
W ujeciu kwartalnym wynajeta powierzchnia wzrosta zaréwno wzgledem
poprzedniego kwartatu, jak i analogicznego okresu w 2023 roku (wzrost o 21%).
Do najwiekszych transakcji nalezaty: nowa umowa w Panattoni Park Poznan A2
(60 000 m2), Panattoni Park Poznan West Gate II (49 800 m2) oraz Segro Logistics
Park Poznan (32 000 m2).

Wskaznik pustostanéw na koniec 2024 roku wynidst 7,1%, pozostajac na poziomie
zblizonym do poprzedniego kwartatu (wzrost 0 0,5 pp. wzgledem roku wczes$niejszego).

Czynsze wywotawcze w regionie Wielkopolski pozostaty stabilne w poréwnaniu do
poprzedniego kwartatu.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,

@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze
o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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