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Wielkopolska, dzięki dogodnej lokalizacji oraz rozwiniętej infrastrukturze drogowej, 
jest piątym co do wielkości regionem w Polsce pod względem koncentracji 
nowoczesnych powierzchni magazynowych. Region ten zyskuje na atrakcyjności 
dzięki bliskości rynku niemieckiego, dostępowi do autostrady A2, korzystnej 
strukturze na rynku pracy oraz rosnącemu trendowi przenoszenia procesów z Europy 
Zachodniej do Polski. Wielkopolska cieszy się szczególnym zainteresowaniem firm 
z sektora motoryzacyjnego i logistycznego. Kluczowe lokalizacje w regionie to 
Swarzędz, Tarnowo Podgórne, Gądki oraz Komorniki. 

W IV kwartale 2024 roku zasoby powierzchni magazynowej w regionie wyniosły  
3,5 mln m², co stanowi 10,1% powierzchni magazynowej w kraju. Obszar koncentracji 
magazynowej w Wielkopolsce zwiększył swoją powierzchnię o 6,0% w ciągu roku, 
choć tempo wzrostu wyraźnie spadło. W 2024 roku oddano do użytku 210 000 m² 
nowoczesnej powierzchni, co stanowi 42% mniej niż rok wcześniej i znacząco odbiega 
od średniorocznej podaży z ostatnich pięciu lat. Największe ukończone obiekty 
to Panattoni Park Poznań A2 (60 000 m²), City Logistics Poznań III (44 000 m²)  
oraz P3 Poznań III (28 300 m²).

Maleje także podaż w budowie – na koniec 2024 roku w realizacji znajdowało się  
155 000 m² powierzchni magazynowej, co oznacza spadek o 25% w porównaniu 
do IV kwartału 2023 roku. Największym powstającym obiektem jest hala  
w Hillwood Poznań-Czempiń (53 700 m²), której ukończenie planowane jest  
na 2025 rok. W ostatnich trzech miesiącach 2024 roku rozpoczęto realizację trzech 
projektów o łącznej powierzchni 63 200 m². Wartym zaznaczenia jest fakt, że ponad 
40% całkowitego wolumenu w budowie było zabezpieczone umowami najmu.

Popyt na powierzchnię magazynową w regionie rośnie – w 2024 roku zawarto umowy 
na ponad 570 000 m², co oznacza wzrost o 18% względem roku poprzedniego.  
W ujęciu kwartalnym wynajęta powierzchnia wzrosła zarówno względem 
poprzedniego kwartału, jak i analogicznego okresu w 2023 roku (wzrost o 21%).  
Do największych transakcji należały: nowa umowa w Panattoni Park Poznań A2  
(60 000 m²), Panattoni Park Poznań West Gate II (49 800 m²) oraz Segro Logistics 
Park Poznań (32 000 m²).

Wskaźnik pustostanów na koniec 2024 roku wyniósł 7,1%, pozostając na poziomie 
zbliżonym do poprzedniego kwartału (wzrost o 0,5 pp. względem roku wcześniejszego). 

Czynsze wywoławcze w regionie Wielkopolski pozostały stabilne w porównaniu do 
poprzedniego kwartału.
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Standardowe warunki najmu  
powierzchni magazynowych

4,00-7,00

Opłata eksploatacyjna 
PLN/m²/miesiąc

3,50-4,50

Czynsz za powierzchnię 
magazynową 
EUR/m²/miesiąc

10,00-12,50

Czynsz za powierzchnię 
biurową
EUR/m²/miesiąc

1-1,5 miesiąca
Okres bezczynszowy

210 000 m²

570 000 m²
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5 kluczowych destynacji  
logistycznych w regionie  
(wg zasobów powierzchni istniejącej)
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Lokalizacja obiektów magazynowych

Gądki 
1,37 mln m21.

Tarnowo Podgórne
550 000 m22.

Komorniki
410 000 m23.

Poznań
360 000 m24.

Gołuski
250 000 m25.

3,0%
Stopa bezrobocia
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Jako jeden z największych i najbardziej doświadczonych zespołów monitorujących rynek nieruchomości w Polsce, świadczymy 
usługi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomości. Naszym klientom, do których 
należą m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiębiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

	 doradztwo strategiczne,
	 niezależne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogów klientów,
	 prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamówienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujące wszystkie sektory rynku nieruchomości komercyjnych (biurowy, 
handlowy, magazynowy, hotelowy) w głównych miastach i regionach Polski (Warszawa, Kraków, Łódź, Poznań, Śląsk, Trójmiasto, 
Wrocław, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w całej Polsce. Dzięki naszym oddziałom w głównych miastach, posiadamy wiedzę  
o lokalnych rynkach, którą wykorzystujemy w przygotowywaniu raportów.
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