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Wielkopolska, dzieki dogodnemu polozeniu geograficznemu oraz rozwinietej
infrastrukturze transportowej, stanowi piaty co do wielko$cirynek nowoczesnych
powierzchni magazynowych w Polsce - po Warszawie, Gornym Slasku, Polsce
Centralnej i Dolnym Slasku. Na koniec IV kwartalu 2025 r. zasoby magazynowe
regionu szacowano na ok. 3,6 mln m?, co odpowiadalo 9,9% Krajowej podazy.
Rozwojowi sektora sprzyjaja bliskos¢ rynku niemieckiego, bezposredni dostep
do autostrady A2, dostepnos¢ wykwalifikowanej kadry oraz nasilajacy sie trend
relokacjiproceséowoperacyjnychzAzji doPolski.Regionjestszczegolnieatrakcyjny
dla najemcow z branzy automotive i logistycznej, a gldwne obszary magazynowe
w regionie koncentruja si¢ w okolicach Swarzedza, Tarnowa Podgornego, Gadek
oraz Komornik.

Tempo przyrostu nowej powierzchni magazynowej w regionie maleje, w 2025 roku
oddano do uzytkowanie niespetna 120 000 m2 nowej powierzchni, co oznacza
spadek 0 44% rok do roku oraz poziom znaczaco nizszy od Sredniej z ostatnich
pieciu lat. Najwieksze obiekty ukoniczone w 2025 roku to Hillwood Poznan-Czempin
(53700 m?), obiekt Luvena Nieruchomosci (16 000 m2) oraz 7R City Flex Park Poznan
EastI(9 800 m2).

Aktywnos¢ deweloperska pozostaje ograniczona, na Kkoniec grudnia 2025 roku
w budowie pozostawato jedynie 34 S00 m? powierzchni magazynowej, czyli blisko
80% mniej niz rok wcze$niej. Najwigkszym realizowanym obiektem byta hala
w parku MLP Poznan West o powierzchni 32 800 m2.

Niemal cato$§¢ powierzchni w budowie jest zabezpieczona umowami najmu,
a w czwartym kwartale nie rozpoczeto budowy zadnych nowych obiektow.

Rownoczesnie popyt pozostawatl silny. W 2025 roku podpisano umowy najmu na
ponad 630 000 m? powierzchni, co oznacza wzrost o ponad 10% rok do roku. W
ujeciu kwartalnym aktywnos$¢é najemcow wzrosta zaréwno wzgledem poprzedniego
kwartatu, jak i analogicznego okresu 2024 r. (wzrost o 58%). Do najwiekszych
transakcji najmu nalezaty: renegocjacja w Prologis Park Poznan III (48 400 m2),
nowa umowa w Panattoni Park Poznan East III (47 000 m2) oraz przedtuzenie najmu
w magazynie Eurocash w Koninie (39 600 m2).

Na koniec IV kwartatu 2025 r. wskaznik pustostanéw spadt do 8,5%, z 9,5%
odnotowanych na koniec III kw. 2025. Biorac pod uwage brak nowej podazy
budowanej spekulacyjnie spodziewamy sie utrzymania trendu spadkowego.

Stawki czynszow wywotawczych w sektorze magazynowym w regionie pozostaty
stabilne kwartat do kwartatu i wynosity 3,80-4,50 EUR/m2/miesiac.

Nowa podaz, popyt i wskaznik pustostanéw
w Wielkopolsce
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotdw monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiebiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

@ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogéw klientéw,
@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamoéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gtéwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w catej Polsce. Dzieki naszym oddziatom w giéwnych miastach, posiadamy wiedze

o lokalnych rynkach, ktoérg wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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