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Rynek prywatnych akademikow w Polsce

B Na polskim rynku akademikow wystepuje znaczny niedobor podazy. Przy 1,2 min studentéw i 115 300 lézkach
w akademikach, ogolny wskaznik dostepnosci wynosi 9,4%, co jest wartoscia znacznie nizsza niz w innych krajach

Europy Zachodniej.

Deficyt podazy stymuluje rozwoéj rynku prywatnych akademikow. Aktualnie, na terenie catego kraju znajduje si¢
14 500 16zek w prywatnych akademikach, a ich liczba stale ro$nie.

PODAZ

W Polsce funkcjonuje ponad 440 domow studenckich, ktore tacznie
zapewniaja okoto 115 300 miejsc noclegowych. Jedynie ok. 13%
z nich to prywatne akademiki, a zdecydowana wigkszo$¢ nalezy do
publicznych i niepublicznych uczelni wyzszych. Udziat prywatnych
akademikéw w catkowitych zasobach bedzie si¢ jednak zwigkszat,
bowiem w budowie lub na etapie planowania znajduje sie¢
obecnie ok. 4 500 tozek.

Najwicksze skupisko miejsc w prywatnych akademikach znajduje si¢
w Krakowie, gdzie znajduje si¢ 3 400 tozek czyli 23% catych zasobow
kraju. Inne duze rynki to Wroctaw z 2 800 16zek oraz £o6dz z 2 500
16zek. Warszawa, mimo Ze jest najwickszym pod wzgledem liczby
studentéw osrodkiem w kraju, zajmuje czwarte miejsce pod wzgledem
zasobow prywatnych akademikow z liczba t6zek wynoszaca ok. 1700.

GLOWNI OPERATORZY

Najwicksi operatorzy na polskim rynku prywatnych akademikow
to Student Depot, ktory posiada 9 obiektéw z taczna liczba tozek
wynoszaca 4 200 oraz Base Camp, bedacy witasnoscig Xior Student
Housing, majacy w swoim portfolio ponad 2 800 16zek.

Inni znaczacy gracze na polskim rynku to m.in. Milestone, Livinn X,
Shed Living, Collegia, Start Park czy Zeitraum Student Housing.

Na rynku funkcjonuje rowniez wiele niezaleznych pojedynczych
podmiotow oferujacych niewielkie obiekty, tacznie maja one ok. 18%
udziat w rynku.

POPYT

Liczba studentéow w Polsce wynosi ponad 1,22 mln, co plasuje ja na
szostym miejscu w Unii Europejskiej pod wzgledem catkowitej liczby
studentow.

Gléwne osrodki akademickie w Polsce to Warszawa, gdzie studiuje
ponad 236 000 os6b, Krakow (ponad 130 000 studentow), Wroctaw
(ponad 106 000 studentéw) oraz Poznan (ponad 101 000 studentow).
Inne miasta z liczba studentéw powyzej 50 000 to Trojmiasto, £odz
oraz Lublin. Najwieksze uczelnie w Polsce to Uniwersytet Warszawski
(gdzie ksztalci si¢ ok. 36 000 studentow) oraz Uniwersytet Jagiellonski
w Krakowie (ponad 33 000 studentow).

Studenci zagraniczni, ktérzy sa gléwna grupa docelowa dla rynku
prywatnych akademikow, stanowia 9% wszystkich osob studiujacych
w Polsce, a ich liczba stale rosnie.

W 2023 roku na polskich uczelniach wyzszych uczylo si¢ ponad
105 000 studentow zagranicznych, co oznacza 45% wzrost w ciagu
ostatnich 5 lat. Wigkszo$¢ z nich (46%) stanowili Ukraincy, ktérych
liczba znacznie wzrosta po wybuchu wojny na Ukrainie oraz studenci
z krajow cztonkowskich UE (43%), ktorzy przyjechali do Polski
w ramach programu Erasmus+.

Przy 1,22 min studentéw i 115 300 miejscach w akademikach,
istnieje znaczna luka miedzy popytem a podaza. Sredni wskaznik
dostepnosci miejsc w akademikach wynosi jedynie 9,4%, a biorac pod
uwage rynek prywatnych akademikoéw zaledwie 1,2%. Oznacza to, ze
na jedno miejsce w akademiku przypada az 11 student6w, natomiast
w prywatnych akademikach na jedno miejsce przypada az 84
studentéw. Rynek jest wiec daleki od nasycenia.
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CZYNSZE

Ceny wynajmu w prywatnych akademikach sa bardzo zr6znicowane
i zalezne od wielu czynnikow, m.in. standardu, lokalizacji czy dostepu
do dodatkowych ustug i udogodnien. Najbardziej przystepne cenowo
miasta dla studentéw w Polsce to £6dz i Lublin, natomiast Krakow,
Wroctaw i Warszawa oferuja najdrozsze opcje.

Obecnie czynsze w Warszawie mieszcza si¢ zwykle w przedziale
od 1 400 do 3 300 PLN/miesiac za pokoj jednoosobowy oraz
0d 1200 do 2 000 PLN/miesigc za 16zko w pokoju dwuosobowym.

RYNEK INWESTYCYJNY

Rynek prywatnych akademikow w Polsce wciaz znajduje si¢ we
wezesnej fazie rozwoju, dlatego tez do dzisiaj przeprowadzono
zaledwie Kkilka transakcji inwestycyjnych dotyczacych tej Klasy
aktywow.

Najwieksza transakcja na polskim rynku prywatnych akademikow
byt zakup przez Xior Student Housing trzech domow studenckich
Base Camp (dwéch w Lodzi i jednego w Katowicach) w 2022 roku.
Byla to cze$c paneuropejskiej transakeji, ktora ponadto obejmowata
akademiki w Niemczech, Danii i Szwecji. W kontekscie Polski, obiekty
z faczna liczba tozek wynoszaca niemal 2 000 zostaly zakupione za
108 min EUR.

Obecnie najlepsze stopy zwrotu za prywatne akademiki w Polsce
szacowane s3 na poziomie 6% i pozostaja znacznie powyzej poziomow
notowanych w innych europejskich krajach, gdzie wynosza zwykle od
4,1% do 5%.

Biorac pod uwage duza luke pomiedzy popytem a podaza, silne
fundamenty rynkowe, antycykliczny charakter rynku oraz bardzo
dobre wyniki operacyjne prywatnych akademikow, przewidujemy, ze
zainteresowanie inwestorow tym segmentem znacznie wzrosnie.

Najlepsze stopy zwrotu

OBLOZENIE

Na rynku akademikow wystepuje deficyt podazy, co przejawia sie
bardzo wysokim obtozeniem na poziomie przekraczajacym zwykle
95%.

Na wysoki wskaznik obtozenia w sektorze prywatnych akademikow
wplywa kilka czynnikow, m.in. znaczna liczba studentéw
zagranicznych, podwyzszony standard w poréwnaniu do akademikow
publicznych, mnogos¢ udogodnien na terenie obiektu czy tez
atrakcyjny stosunek ceny do jako$ci w porownaniu do rynku najmu
mieszkan.
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Jako jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych zespotow monitorujacych rynek nieruchomosci w Polsce, Swiadczymy
ustugi doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomosci. Naszym klientom, do ktérych
naleza m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsi¢biorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

¢ doradztwo strategiczne,
@ niezalezne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogow klientow,

@ prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamdéwienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujace wszystkie sektory rynku nieruchomosci komercyjnych (biurowy,
handlowy, magazynowy, hotelowy) w gléwnych miastach i regionach Polski (Warszawa, Krakéw, £6dZ, Poznan, Slask, Tréjmiasto,
Wroctaw, Lublin, Szczecin) oraz sektor PRS w calej Polsce. Dzi¢ki naszym oddzialom w gtownych miastach, posiadamy wiedze

o lokalnych rynkach, kt6ra wykorzystujemy w przygotowywaniu raportow.
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