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Drugi kwartat 2024 roku przynidst dtugo wyczekiwane ozywienie

na rynku inwestycyjnym. Aktywnos¢ inwestorow i liczba transakcji
bedacych na zaawansowanym etapie zakupu, wskazuje na pozytywny
trend i pozwala optymistycznie zatozy¢, ze wolumen transakcji w 2024
roku powinien przekroczy¢ poziom z roku poprzedniego.

Drugi kwartat 2024 roku przyniost
oczekiwane ozywienie na rynku
inwestycyjnym. Catkowity

wolumen transakcji inwestycyjnych
w nieruchomosci komercyjne w Polsce
wynioést ponad 1,3 mld EUR

i byl najwyzsza kwartalng wartoscia
od ponad roku. Lacznie w pierwszej
potowie 2024 roku kapitat
zainwestowany w nieruchomosci
komercyjne w Polsce wynidst niemal
1,8 mld EUR i byt 0 80% wigkszy

niz w tym samym okresie roku
poprzedniego.

Podobny trend obserwowany jest

w innych krajach regionu. Wolumen
inwestycyjny w Polsce, Czechach

i Rumunii w pierwszej potowie 2024
roku osiggnal niemal 3 mld EUR, co
oznacza, ze po dwoch kwartatach
osiggnat 3/4 catkowitej wartosci
odnotowanej w calym 2023 roku.

W kolejnych kwartatach przewidujemy
utrzymanie sie trendu wzrostu wobec
znacznie lepszego sentymentu
wynikajacego m.in. z obnizki stop
procentowych przez Europejski Bank
Centralny i stabilnych wskaznikow
rynkowych.

EBC, zgodnie ze swoja zapowiedzia,
obnizyt stopy procentowe w czerwcu
2024 roku, a w zwiazku ze spadajacg
inflacja, na podobny krok zdecydowaty
sie juz wczesniej banki centralne
poszczegolnych krajow europejskich,

Wolumen inwestycyjny w Polsce, Czechach i Rumunii (min EUR)
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Gtowne wskazniki makroekonomiczne

Kluczowe stopy

Roczny Prognoza .
wskaznikinflacji 210X PKB wzrosty kg Procentowe bankow

ec 2004 1 kw. 2024 2095 centralnyc

czerwiee Il kw. 2024
Polska 2,90% 0,5% 3,4% 5,75%
Czechy 2,20% 0,2% 2,8% 4,75%
Rumunia 5,30% 0,7%* 3,1% 6,75%
Strefa euro 2,50% 0,3% 1,4% 4,25%

*dane wstepne

Zrédto: Eurostat, Komisja Europejska, Narodowy Bank Polski, Narodowy Bank Rumunii, Bank Anglii, Narodowy Bank Czech,
Europejski Bank Centralny




m.in. szwedzki, szwajcarski, polski,
czeski czy wegierski. Oczekuje sie, ze
wieksze gospodarki swiata — Wielka
Brytania czy USA réwniez obniza stopy
procentowe w tym roku, co powinno
dalej poprawi¢ nastroje na rynku
inwestycyjnym i zwigkszy¢ ptynnosc
rynku w drugiej potowie 2024 roku.

Na rynek inwestycyjny w Polsce
zaczynaja powracac inwestorzy
instytucjonalni, jednak w dalszym
ciggu w pierwszej potowie 2024

roku dominowali inwestorzy
oportunistyczni, ktérzy nie angazuja
duzej ilosci kapitatu.

W pierwszej potowie 2024 roku wzrost
wolumenu inwestycyjnego w Polsce
wynikat w dalszym ciggu z duzej
aktywnosci lokalnych i regionalnych
podmiotéw. Transakcje z udziatem
polskiego kapitatu w pierwszej potowie
2024 roku miaty wysoki ponad 10%
udziat w catkowitym wolumenie.

Wolumen inwestycyjny w Polsce wg kraju pochodzenia kapitatu
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wolumenie inwestycyjnym w Polsce do
niespotykanego od 2018 roku poziomu
wynoszacego 30%.

Kluczowe stopy procentowe bankéw centralnych
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Wzrosto réwniez zainteresowanie
nieruchomosciami biurowymi, ktore
w pierwszej potowie 2024 roku miaty
najwiekszy udziat w catkowitym
wolumenie. Podobnie jednak

jak w przypadku nieruchomosci
handlowych, na wysoki wynik
wptyw miata jedna duza transakcja

- nabycie przez brytyjska Sona

Asset Management 49% udziatéw

w portfelu CPI. Obserwujemy jednak
zwiekszony popyt na nieruchomosci
biurowe, réwniez na rynkach
regionalnych, gdzie w pierwszej
potowie roku odnotowaliSmy pierwsza
od kilku kwartatéw transakcje prime
budynkiem biurowym - Nowy Rynek
E w Poznaniu zostat kupiony przez
Eastnine za ponad 79 mln EUR.

Wraz ze wzrostem aktywnosci na
rynkach biurowym i handlowym,
udziat sektora magazynowego

w catkowitym wolumenie spadt po
raz pierwszy od wybuchu pandemii
ponizej 20%. Zainteresowanie
inwestorow tym segmentem rynku
jednak w dalszym ciggu jest wysokie
i odzwierciedla silny potencjat wzrostu
polskiego rynku magazynowego

w kontekscie europejskim.

Podobnie pozytywne perspektyw
ma sektor mieszkan na wynajem.
W pierwszej potowie 2024 roku
wolumen inwestycyjny w tym
segmencie wynidst niemal

130 mln EUR, dajac 7% udziat

w catkowitym wolumenie
inwestycyjnym.

Stopy zwrotu po okresie wzrostu

w poprzednich latach, w dwoch
pierwszych kwartatach 2024 pozostaja
stosunkowo stabilne, jednak w dalszym
ciggu liczba transakcji najlepszymi
obiektami jest bardzo ograniczona.
Tym niemniej wraz z polepszeniem
nastrojow na rynku w nastepnych
kwartatach oczekujemy trendu
spadkowego.
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Najlepsze stopy zwrotu - biura
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Najlepsze stopy zwrotu - magazyny
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Najlepsze stopy zwrotu - centra handlowe
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