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Il kw. 2025 Przeglad rynku inwestycyjnego w nieruchomosci komercyjne w Polsce, knightfrank.com.pl/research
stan rynku okresie I-1ll kwartat 2025 roku wraz z prognozami.

@ B Polski rynek inwestycyjny utrzymuje silng pozycje¢, wspierany rosnaca ptynnoscia oraz coraz
a5 wiekszg liczba transakcji bedacych w trakcie negocjacji, co zapowiada aktywny czwarty
. kwartat. Silne fundamenty makroekonomiczne, konkurencyjne stopy kapitalizacji oraz
e rekordowa aktywnos$¢ krajowego kapitalu wzmacniaja oczekiwania, ze wolumen inwestycyjny
Managing Director, w 2025 roku pozostanie wysoki, cho¢ nadal nie osiggna poziomu odnotowanego w 2024 roku,
Head of Capital Markets jednocze$nie podkreslajac dlugoterminowy potencjal polskiego rynku.

Catkowita warto$¢ transakcji Rownoczesnie niemal potowa wolumenu | 40% stanowita jedna transakeja - zakup
inwestycyjnych w trzech pierwszych inwestycyjnego w nieruchomosci udzialéw w Mennica Legacy Tower).
kwartatach wyniosta 2,6 mld EUR i byta biurowe w pierwszych trzech kwartatach | Aktywnos$¢ krajowego kapitatu jest

0 8% nizsza niz w tym samym okresie 2025 roku pochodzito ze strony szczegllnie widoczna na rynkach

roku poprzedniego. ROwnoczesnie, lokalnych podmiotéw (z czego ponad regionalnych, gdzie nieruchomosci
liczba transakcji wyniosta ponad 100
i byla na podobnym poziomie jak w
roku ubieglym. Biorac pod uwage Rynek inwestycyjny pozostaje w fazie stabilnego ozywienia
liczbe transakcji w trakcie negocjacji

. . e Wolumen inwestycyjny wg kwartatow
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Najwigkszy udzial w catkowitym

wolumenie inwestycyjnym drugi rok
z rzedu maja nieruchomosci biurowe,
ktorych taczny wolumen w okresie
I-1IT kwartat wyniost 899 min EUR.
Atrakeyjne ceny oraz perspektywa Wolumen inwestycyjny wg sektoréw (udziat %)
wzrostu wartosci powoduja, ze
jest to obecnie bardzo atrakcyjny
sektor zarowno dla duzych graczy

Nieruchomosci biurowe i magazynowe dominuja wolumen
inwestycyjny
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biurowe byly nabywane réwniez przez
firmy wcze$niej niezwigzane z sektorem
nieruchomosci. Taka dynamika wskazuje
na rosnace zainteresowanie polskich
inwestor6w rynkiem nieruchomosci
komercyjnych jako atrakcyjna i stabilna
forma lokowania kapitatu.

RYNEK HANDLOWY

Podobny trend obserwujemy na rynku
nieruchomosci handlowych. Sposrod
453 mln EUR zainwestowanych w tym
segmencie w okresie I-III kwartat 2025
roku, blisko 30% pochodzito ze strony
lokalnych podmiotow.

Zdecydowana wiekszo$¢ transakcji
nieruchomos$ciami handlowymi
dotyczyta niewielkich obiektow

o powierzchni do 10 000 m?
zlokalizowanych w miejscowosciach
ponizej 100 000 mieszkaricow. Srednia
cena zakupu wynoszaca ponizej 12 min
EUR wskazuje, Ze wciaz najbardziej
poszukiwang klasg aktywow sa
niewielkie obiekty, takie jak parki
handlowe i mate centra handlowe typu
convenience.

Rownoczesnie obserwujemy coraz
wieksza aktywnos¢ duzych inwestorow.
W pierwszych trzech kwartatach 2025
najwieksza pojedyncza transakcja byt
zakup Power Park Olsztyn o powierzchni
33 000 m?, jednak do korica roku
spodziewamy si¢ finalizacji wigkszych
transakcji.

Sektor handlowy korzysta z pozytywnego
otoczenia makroekonomicznego.

Silny popyt wewnetrzny, rosnace
wynagrodzenia czy niski poziom
bezrobocia sprzyjaja rozwojowi
nowoczesnych obiektow handlowych. W
rezultacie pozycja sektora w Polsce jest
stabilna, co odzwierciedla m.in. bardzo

Polski kapitat z rekordowym udziatem w wolumenie inwestycji

Wolumen inwestycyjny wedtug pochodzenia kapitatu (udziat %)

Polska, 22% USA, 15%

niski poziom pustostanow wynoszacy
w najwiekszych aglomeracjach jedynie
2,8%.

RYNEK MAGAZYNOWY

Sektor magazynowy pozostaje

jednym z najbardziej atrakcyjnych
produktéw inwestycyjnych w Polsce.

W pierwszych trzech kwartatach 2025
roku w nieruchomosci magazynowe
zainwestowano ponad 873 min EUR,

co przektada sie na 34% udziat w
catkowitym wolumenie inwestycyjnym.
Jest to rowniez jedyny sektor, ktorego
wolumen w okresie I-1IT kw. 2025 wzrdst
wzgledem tego samego okresu roku
poprzedniego (0 18%).

W dalszym ciagu istotng czes¢
wolumenu inwestycyjnego w sektorze
magazynowym stanowia transakcje
typu sale and leaseback. W okresie

od pierwszego do trzeciego kwartatu
2025 roku sposrod 18 transakeji
magazynowych, pie¢ zostato zawartych
w tej formule odpowiadajac za 44%
wolumenu inwestycyjnego.

Plynnoscé rynku inwestycyjnego pozostaje wysoka

Wolumen inwestycyjny oraz liczba transakcji wg sektorow i lat
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SEKTOR LIVING

Rynkiem rozwijajacym si¢ pozostaje
sektor living, ktory w okresie

I-ITI kw. 2025 roku przyciagnat

niemal 310 mIn EUR kapitatu, z czego
223 min EUR przypadlo na sektor najmu
instytucjonalnego (BTR), a 87 mln EUR
na segment prywatnych akademikow.
Sektor living ro$nie stabilnie, osiagajac
w pierwszych 9 miesiacach 2025 roku
rekordowy 10% udziat w catkowitym
wolumenie inwestycyjnym.

Silne fundamenty rynku mieszkaniowego
w Polsce wspieraja dynamiczny rozwoj
sektora living, zar6wno w kontekscie
podazy i popytu, jak i rosnacego
zainteresowania ze strony inwestorow.
Pozytywne postrzeganie polskiego

rynku potwierdza przedwstepna

umowa pomiedzy Resi4Rent i Vantage
Development dotyczaca sprzedazy
ponad 5 300 mieszkan na wynajem.
Transakcja o wartosci 565 min EUR, po
sfinalizowaniu, bedzie najwicksza w
historii sektora living w Polsce, a zarazem
najwieksza transakcja inwestycyjna na
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krajowym rynku nieruchomosci w 2025
roku.

Stopy kapitalizacji w trzecim
kwartale pozostaty stabilne
wzgledem poprzedniego kwartatu

i dla najlepszych nieruchomosci
szacowane byly na poziomie 6% dla
biur, 6,25% dla magazyndw, 6,25% dla
centréw handlowych, 5,5% dla najmu
instytucjonalnego (BTR) oraz 6% dla
prywatnych akademikow.

Polski rynek wciaz oferuje stopy
kapitalizacji wyraznie powyzej
poziomow obserwowanych w Europie
Zachodniej, co dodatkowo przyciaga
kapital. Rowniez na tle Europy Centralnej
poziomy stép w Polsce pozostaja
atrakcyjne i wyzsze niz np. na znacznie
mniejszym rynku czeskim, co sprzyja
ekspansji regionalnych inwestoréw do
Polski.

Dodatkowym czynnikiem stymulujacym
ozywienie na rynku inwestycyjnym jest
korzystne otoczenie makroekonomiczne,
w tym dynamicznie rosnacy PKB,

ktory w ciagu nastepnych trzech

lat prognozowany jest na poziomie
powyzej 3% rocznie (przy Sredniej dla
UE wynoszacej 1,4%). Tym samym
Polska pozostaje jednym z lider6w Unii
Europejskiej pod wzgledem tempa

Najwieksze transakcje inwestycyjne w Il kw. 2025

Powierzchnia

Nazwa Miasto Sektor Kupujac
(m? pujacy
Mennica Legacy . .
Tower - 50% stake Warszawa biurowy 32800 Mennica Polska
Vibe Warszawa biurowy 15800 Manova Partners
Panattoni Park . Arete Investment
Rzeszow North Rzeszow magazynowy 90 300 Group
Nefryt & Topaz Warszawa biurowy 28 900 Zetland Capital

Zrédto: Knight Frank

Polska ma jedn3a z najszybciej rosnacych gospodarek w UE
Prognoza wzrostu PKB (%)
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rozwoju gospodarczego. Zrédto: Komisja Europejska
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