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行政院主計處預測2015年台灣經濟成

長率為2.70%。經建會發布2015年8月

份的景氣概況，景氣對策信號連續第3

個月呈現藍燈，顯示目前國內經濟力道

疲弱，景氣仍處於低緩狀態。展望未來，

先進國家經濟相對穩定，加上歐美年底

採購旺季將至，出口情勢可望逐步改

善；惟中國大陸等新興國家景氣持續放

緩，以及美國聯準會升息動向等風險仍

須留意。內需方面民間投資有所提升；

但企業對未來景氣看法仍偏保守，難免

影響投資力道。民間消費動能可望維

持。整體而言，國內景氣第4季起可望逐

漸好轉，明年將優於今年。 

在股票市場方面，2015年度第三季台

灣加權指數較上季下跌約13個百分

點。 

中央銀行在2015年9月24日發布理監

事聯席會議決議，考量全球景氣復甦

緩慢且仍具不確定性，國內經濟成長

減緩、負的產出缺口擴大，通膨預期

溫和，實質利率相對仍高等因素，認

為調降貼放利率，有助物價與金融穩

定，並協助經濟成長。將重貼現率、

擔保放款融通利率及短期融通利率各

調降0.125個百分點，分別由年息

1.875%、 2.25%及 4.125%調整為

1.75%、2.125%及4%，自2015年9

月25日起實施。這是自2011年後央行

第一次調整利率。

重點整理 

2015年第三季景氣對策信號為14

分，較上一季下跌2分。 

中央銀行決議調降重貼現率年息

1.75%、擔保放款融通利率2.125%

及短期融通利率4%。 

 

經濟重點概況 

表格 1 

景氣對策信號

 2015Q3 2015Q2 2015Q1 2014Q4 

景氣對策分數 14 (8月) 16 (6月) 22 (3月) 22 (12月) 

註：9-16 分為藍燈，代表低迷；17-22 分為黃藍燈，代表轉向；23-31 分為綠燈，代表穩定；32-37 分為黃

紅燈，代表轉向；38-45分為紅燈，代表熱絡。 

資料來源：行政院經濟建設委員會 

 

表格 2 

最新經濟指標

經濟指標 2015 2014 2013 2012 

經濟成長率(全年) 2.70% 3.74% 2.23% 2.06% 

失業率 3.90% (8月) 3.79% 4.08% 4.18% 

消費者物價年增率 0.28% (9 月) 0.60% 0.33% 1.61% 

建築物建造執照核

發總樓地板面積

(平方公尺) 

2,222萬 

(1-8月) 
3,863萬 3,976萬 3,288萬 

匯率  

($1美元=台幣) 
$33.13 (9/30) $31.72 (12/31) $29.95 (12/31) $29.14 (12/28) 

資料來源：行政院主計處、內政部營建署、中央銀行  
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陸資來臺投資方面，104年1-8月核准陸

資來臺投資件數為91件，較上年同期增

加19.74％；投(增)資金額計美金7,920

萬7,000元，較上年同期減少66.86%，

金額減少原因仍為去年4月份核准英屬

維京群島商七彩虹集團有限公司以美金

4,399萬元投資億城國際開發股份有限

公司及英屬維京群島商悅達紡織控股有

限公司以美金1,778萬元投資南緯實業

股份有限公司等較大投資案件，比較基

期較高所致。自98年6月30日開放陸資

來臺投資以來，累計核准陸資來臺投資

件數為710件，核准投(增)資金額計約

12.78億美元。 

陸資自2002年8月8日許可辦法公布

後，統計至2015年第三季，經內政部

依「大陸地區人民在台灣地區取得設

定或移轉不動產物權許可辦法」規定

取得台灣地區不動產者共計238件。 

 

表格 3 

陸資來台投資狀況

年度 件數 投資金額 

2009 23 $3,748.6萬美元  

2010 79 $9,434.5萬美元  

2011 102 $4,373.6萬美元  

2012 138 $32,806.7萬美元  

2013 141 $36,088.4萬美元  

2014 136 $33,463.1萬美元  

2015 91 (1-8月) $7,920.7萬美元  

合計 710 $127,835.6萬美元  

資料來源：經濟部投資審議委員會、瑞普萊坊市場研究部 

 

 

重點整理 

2015年1-8月核准陸資來臺投資件

數為 91件，較上年同期增加

19.74%，但投資金額較上年同期

減少66.86%。 

 

 

 

 

陸資來台投資統計 
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租賃市場 
2015 年第三季的辦公室平均市場租金

每月每坪新台幣約 1,997元，空置率約
6.6%。 

受到新供給的影響，台北市 A級辦公室

的平均空置率約 10.24%，市場租金與

第二季度持平，維持每月每坪新台幣約

2,611元，較去年同期成長約 2.35%。 

辦公室租賃市場持續熱絡，近幾年完工

的「遠雄金融中心」及「潤泰松山大樓」

去化情形良好；剛落成的「國泰置地廣

場」也已經開始去化。未來信義計畫區

尚有「南山廣場」等 A 級辦公室新供

給，承租戶將可以有更多的選擇，辦公

室租賃市場也將面臨更多的競爭。 

雖然因辦公室新供給的產生而讓空置

率增加，但由於辦公室的需求依然強

勁，預期 A級辦公室將會持續去化。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

投資市場 

2015 年度台北市辦公室投資市場狀況

冷淡，雖然企業公司對商用不動產需求

仍在，但以自用型的工廠及廠辦的剛性

需求為主，相較之下辦公室投資以及旅

館、店面等投資型物件交易量相對減

少。 

分析 2015 年前三季的市場投資型物

件，A級辦公室的交易案例僅有位於信

義區的「統一國際大樓」辦公室部份樓

層售出。 

2015 年第三季台北市辦公室投資案例

如下:  

7月 29日:英屬維京群島商正大置地以

新台幣約 10.68 億元買下台北市松高

路「統一國際大樓」部份樓層及車位，

建物面積約 670.66 坪，辦公室單價為

新台幣每坪約 152萬元。 

7月29日:連宇以新台幣約 0.83億元買

下台北市復興北路「明輝商業大樓」部

份樓層，建物面積約 135.05 坪，平均

單價為新台幣每坪約 61.46萬元。 

 

 

台北市辦公室市場  重點整理 

台北市A級辦公室的平均空置率約

10.24%，市場租金每月每坪新台幣

約2,611元 

受到新供給的影響A級公室的空置

率上升，但因需求依然強勁，預期

A級辦公室將會持續去化。 
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台北市辦公室租金調查結果 
表格 4 

台北市 2015年第三季各級辦公大樓市場調查  

 A級 B級 

市場租金(新台幣元/坪/月) $2,611 $1,708 

淨有效租金(新台幣元/坪/月) $3,682 $2,205 

開價租金(新台幣元/坪/月) $2,927 $1,895 

空置率 10.24%  4.10% 

註：淨有效租金為考量免租期與建物使用率後之實際租金水準 
資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 

表格 5 

台北市 2015年第三季辦公大樓分區市場調查 

分區 
開價租金
(新台幣元/
坪/月) 

市場租金 
(新台幣元/
坪/月) 

淨有效租金
(新台幣元/坪
/月) 

空置率 
(%) 

市場租金季調幅 
(與 2015年第二季

比較) 

市場租金年調幅
(與 2014年第三季

比較) 

民生-敦北 $2,212 $1,910 $2,432 7.34% 0.00% -0.21% 

敦南 $2,218 $2,017 $2,641 3.04% 0.00% 2.75% 

信義 $2,849 $2,562 $3,558 7.28% 0.00% 4.15% 

西區 $2,000 $1,794 $2,383 4.13% 0.00% 1.01% 

南京-松江 $1,875 $1,687 $2,148 5.96% 0.18% 3.05% 

南京-復興 $1,896 $1,684 $2,174 3.39% 0.06% 0.48% 

南京東路四

至五段 
$1,643 $1,413 $1,824 5.10% 0.00% 0.00% 

加權平均 $2,238 $1,997 $2,615 6.60% 0.05% 2.78% 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 

表格 6 
台北市辦公室租賃成交案例  

區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積 

信義區 國際貿易大樓 精巧整合行銷 約 39坪 

信義區 遠雄金融中心 台灣威瑞特系統科技 
(Verint Systems (Taiwan) Ltd.) 

約 106坪 

敦南區 富邦敦南大樓 台灣大哥大 
(Taiwan Mobile) 

約 2,100坪 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 

 
 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
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內湖科技園區廠辦平均市場租金每

月每坪約新台幣1,129元，較上季微

幅上揚約0.1%；平均空置率則持續

下滑，來到約5.62%。 

近一年來內湖科技園區的空置率持

續下滑，其中又以西湖段的去化情

況最佳。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

租賃市場 

2015年第三季，內湖科技園區廠辦平

均市場租金每月每坪新台幣約 1,129

元，較上季微幅上揚約 0.1%；平均空

置率來到約 5.62%。 

2015年，內湖科技園區的空置率持續

下滑，又以西湖段的去化情況最佳。

第三季西湖段的空置率下滑至約

1.49%；文德段也只有 9.49%，顯示

西湖段仍是企業進駐內湖科技園區的

首選地區，但因西湖段已經接近滿

租，故文德段也受到企業的關注。 

由於西湖段大面積的廠辦的空置面積

稀少，需要大面積廠辦的承租戶便開

始找尋內湖技園區以外的區域，包括

大直或內湖五期等區域。 

 

 

 

 

 

 

 

 

投資市場 

雖然今年廠辦及工廠的交易量上升，

但大都是在台北市以外的地區。 

新供給 

2015 年第三季新完工的廠辦大樓包

括：位於西湖段內湖區瑞光路 358 巷

30弄 15號廠辦，總樓地板面積約 924

坪。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 重點整理 內湖科技園區市場 
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內湖科技園區租金調查結果 
表格 7 

內湖科技園區 2015年第三季廠辦租賃市場調查 

 
開價租金 

(新台幣元/坪/月)
市場租金 

(新台幣元/坪/月)
淨有效租金 

(新台幣元/坪/月) 
空置率 
(%)

西湖段  $1,349   $1,244   $1,905  1.49% 

文德段  $1,193   $1,025   $1,551  9.49% 

舊宗段  $1,064   $872   $1,406  14.51% 

平均  $1,264   $1,129   $1,751  5.62% 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 
 

表格 8 

內湖五期 2015年第三季廠辦租賃市場調查 

 
開價租金 

(新台幣元/坪/月)
市場租金 

(新台幣元/坪/月)
淨有效租金 

(新台幣元/坪/月) 
空置率 
(%)

五期 $1,292 $854 $1,596 61.03% 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 
 

 

表格 9 

內湖科技園區廠辦租賃成交案例 

區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積 

西湖段 新光 550 
健康力國際生醫事業 

股份有限公司 
約 464坪 

西湖段 帝國經貿大樓 鉅亨國際投資顧問股份有限公司 
( Magnate Ltd.) 

約 339坪 

文德段 大眾電腦總部大樓 凱銳光電股份有限公司 
( JET Optoelectronics) 

約 382坪 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
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2015 年前三季的重大商用不動產交易

金額僅新台幣 319億元，創下九年來的

新低點。其中工廠及廠辦仍是投資大

宗，主要投資人包括製造業及產業等自

用型買家。雖然商用不動產的交易量不

高，但接下來尚有中國信託總部大樓標

售案、新光三越 A8 標售案以及新光曼

哈頓大樓標售案，三大標售案的總價超

過 500億元，若能順利標脫，將可提昇

商用不動產投資交易金額。 

在辦公室投資市場方面，受到央行降息

的影響，保險業者所能購買最低毛租金

資 本 化 率 由 原 本 的 2.875% 降 為

2.805%，但現在台北市 A級辦公大樓之

平均毛租金資本化率只有 2-2.25%之

間，故保險公司不容易找到合適的投資

標的，投資呈現停滯狀態。 

 

 

 重點整理 

本季商用不動產投資以工廠及廠辦

的交易為大宗。 

 

 
 

商用不動產投資金額 

 

表格 10 

重大商用不動產交易金額 (新台幣) 

 2015年 2014年 2013年 

第一季 $126億元 $77億元 $243億元 

第二季 $96億元 $242億元 $205億元 

第三季 $97億元 $422億元 $274億元 

第四季 - $213億元 $265億元 

合計 $319億元 $954億元 $987億元 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究部 
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商用不動產買賣 

台北市辦公室及內湖科技園區廠辦的重

大買賣案例，請參考前述說明，其他重

大商用不動產買賣交易包括： 

 8月10日: 啟碁科技以新台幣約

8.1億元買下新竹市力行六路廠

房，建物面積約21,300.4坪，平均

建物單價為新台幣每坪約3.8萬

元。 

 8月12日: 力成以新台幣約5.21億

元買下新竹縣湖口鄉文化路廠

房，土地面積約3,273.66 坪，建

物面積約5,655.6坪，平均土地單

價為新台幣每坪約15.9萬元。 

 8月31日: 自然人以新台幣約5.1

億元買下位於桃園市平鎮區工業

二路廠房，土地面積約4,765.79

坪，建物面積約5,346.06坪，平均

地價為新台幣每坪約10.7萬元。 

 9月18日: 昌達陶瓷以新台幣約

4.33億元買下苗栗縣竹南鎮公館

里廠房，土地面積約11,832.6坪，

平均單價為新台幣每坪約3.7萬

元。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

土地買賣 

 8月3日 : 太子建設以新台幣約

8.29億元買下高雄市仁武區新後

港西段土地，土地面積約3,955.45

坪，平均單價為新台幣每坪約

20.96萬元。 

 8月12日: 中國信託人壽與台灣人

壽保險共同以新台幣約150億元

標下台肥南港地上權案，土地面積

約12,564.84坪，權利金單價為新

台幣每坪約119.39萬元。土地使

用分區為商業區，容積單價為新台

幣每坪約27.14萬元。 

 8月14日: 遠雄國際投資以新台幣

約5.42億元標下新北市新莊區副

都心段土地，土地面積約324.01

坪，平均單價為新台幣每坪約167

萬元，使用分區為第一種商業區，

容積單價為新台幣每坪約39.3萬

元。 

 8月18日: 夆典以新台幣約9.83億

元買下新北市蘆洲區集賢段土

地，土地面積約1,116.99坪，平均

單價為新台幣每坪約88萬元，使

用分區為住宅區，容積單價為新台

幣每坪約39.4萬元。 

 9月22日: 宏盛以新台幣約0.79億

元買下新北市汐止區智興段土

地，土地面積約122.09坪，平均

單價為新台幣每坪約65萬元。 
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近年海外不動產市場受到不少台灣不動

產投資人的注意，從大家耳熟能詳的美

國、日本、英國、澳洲，到新興崛起的

菲律賓、柬埔賽、泰國等地，海外不動

產投資成為趨勢，不少投資人因此獲

利。但另一方面，由於投資人對於國際

的經濟情勢以及文化法律的概念不足，

往往容易因他人的一時說法就衝動出手

投資，造成投資糾紛或損失。 

事實上，在投資人考量投資標的時，所

需考量的觀點除了滙率問題、當地的政

治法律因素、稅率以及未來的發展性

等，也需要考量的是當地居民的喜好，

而非一昧考量投資人自己的想法。 

舉例來說，假若投資人購買海外不動產

目的是為了長期出租，則要考慮當地人

的租屋習慣以及居住偏好。台灣的購屋

者較不喜歡居住在會西曬的屋子中，但

英國由於氣候因素，日照較少，當地居

民特別喜歡面向西方的房屋；台灣的房

東習慣房屋連同傢俱一同出租予房客，

但在美國的承租方喜歡使用自己的傢

俱，因此美國的出租物件通常只附裝

潢，但沒有附傢俱。 

再者，投資人將來出售物件時，最可能

就是出售給當地買家。因此投資者如能

事前了解標的大樓或社區由當地投資者

購買的百分比，也就大概了解當地投資

者是否能接受該社區，將直接影響未來

成功出場的關鍵。 

在標的管理方面，投資人不僅是追求未

來房價上漲的獲利，同時也擔負了持有

期間的成本及風險，過去曾有過海外的

房屋遭到鄰居或其他居民的非法使用，

因此無論是打算出租或自用，都建議尋

找當地優良的物業管理公司，進行物件

的管理及維護。 

除了以上需要注意的事項，還有一點就

是投資人對於投資標的所在地之語言的

能力，是否足以與當地承租方溝通。如

果投資人購買海外不動產出租，卻因為

不懂當地語言加上對當地法律了解不夠

深入，很容易蒙受損失。 

因此建議投資人投資海外不動產時應透

過全球均有據點的大型不動產經紀顧問

較有保障，而且該經紀顧問公司的海外

公司最好能提供當地完善的一站式售後

服務，包括出租、租賃管理、出售處份，

能為投資人減少管理海外不動產之煩惱

及疑慮。 

重點整理 

不同的國家對不動產有不同的偏

好，投資人應注意當地居民的居住

習慣及當地法律規定。 

 

 

 

 

 

不動產專題 
 投資海外不動產 應注意當地居民偏好 
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季刊 台灣不動產市場

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3台北市辦公大樓分區圖 

圖 4 內湖科技園區與大灣南段分區圖

台北市及內湖科技園區分區圖 
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