
 

 

 

 

季刊 

2019年第四季 

台灣不動產市場 
台灣投資、台北市辦公市場分析 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

內湖科技園區市場 商用不動產投資市場 台北市辦公室市場 台北市住宅市場 
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美國聯準會今年第三次降息，於10月降

1碼，基準利率到1.50%~1.75% 

中美貿易戰達成第一階段協議，並在

2020年1月15日簽署協議，雙方戰火轉

向明朗化。根據行政院主計處第四季末

的經濟成長率2.71%，較12月預測的增

加0.11%(2.60%）。第四季央行理監事

聯席會議也基於經濟成長溫和增長，決

議利率連14凍，重貼現率、擔保放款融

通 利 率 及 短 期 融 通 利 率 分 別 為

1.375%、1.75%及3.625%，預估2020

年經濟成長為2.57%。國發會發布12月

景氣信號燈調升至27分，由黃藍燈轉為

綠燈(如表2)，整體景氣顯示增溫惟影响

未来景氣不确定變数仍多，需密切關注

后续发展。 

根據投審會統計，2019年第四季外國人

投資1,407件，投資金額共約33.16億美

元(約新台幣993.04億元)，件數較去年

同期減少48.1%、金額則減少21.7%。

主要因 107 年 12 月核准盧森堡商

Carlton(Luxembourg)Holdings S.a.r.l.

以約美金14.72億元轉投資李長榮化學

工業股份有限公司等大型投資案，單月

基期較高所致，惟108全年核准金額仍

為近10年次高金額。第四季年較大投資

金額包含：日商大和房屋申請以新臺幣

7.27億增資台灣大和開發實業、模里西

斯商LOTUS GLOBAL INVESTMENTS 

LTD申請以新臺幣30億元增資青石板投

資股份有限公司、日商東日本旅客鐵道

株式會社集團以新臺幣 4.75億與福華

集團合資設立捷福旅館管理顧問股份有

限公司及丹麥商Orsted Wind Power 

TW Holding A/S增資沃旭能源等。陸資

來台方面，第四季投資共36件，投資金

額共約0.10億美元 (約新台幣2.96億

元)，金額年減74.56%。 

12月31日台股收盤11997.14點 (如表

1)，較上一季9月27日收盤10829.68，漲

幅了1167.46點。 

 

第四季為傳統購屋旺季全台買賣移轉棟

數共8.15萬棟，與去年相比，增加了

13%。全年買賣移轉棟數也突破30萬，

創下近5年來的新高。貸款餘額方面，12

月底購置住宅貸款餘額達新台幣7兆

4,125億元，月增新台幣565億元，季增

2%，年增6%。建築貸款餘額達新台幣2

兆943億元，月增新台幣326億元，季增

5%，年增13%。房屋貸款利率方面，12

月購屋貸款利率微幅上升至1.617%。 

 

第四季「青年安心成家方案」貸款申請戶

數為3,586戶，申請金額新台幣153億

元，與去年同期相比下滑35%。主要是因

為市面上的房貸商品眾多，讓青安方案於

近年來失去其競爭力。 

 

2019年第四季全台建築物造執照核發

總樓地板面積共1,004萬平方公尺，件

數共7,209件，累計2019年全台建築物

建造執照核發總樓地板面積共3,693萬

平方公尺(如表1)，件數共27,143件較去

年同期核發件數增加0.7%，核發面積增

加8.7%。分析六都全年變化，核發件數

只有台中市減少12%，核發面積的部分

六都皆有成長，除了台北市外其他五都

更是雙位數成長，其中桃園市漲幅最多

達27%。 

重點整理 

美國聯準會 10月基準利率為

1.50%~1.75% 

中央銀行決議維持利率不變，重

貼現率、擔保放款融通利率及短

期融通利率分別為 1.375%、

1.75%及3.625%。 

12月景氣對策信號燈27分轉為

綠燈 

2019年全年買賣移轉棟數30.09

萬，創下近5年新高 

日商大和房屋工業股份有限公司

申請以新臺幣7.27億增資台灣大

和開發實業股份有限公司 

模里西斯商  LOTUS GLOBAL 

INVESTMENTS LTD申請以新臺

幣30 億元增資青石板投資股份

有限公司 

日商東日本旅客鐵道株式會社集

團以新臺幣4.75億與福華集團合

資設立捷福旅館管理顧問股份有

限公司 

 
 

經濟重點概況 
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表格 1 

最新經濟指標 

經濟指標 2019年 2018年 2017年 2016年 

經濟成長率(全年) 2.71% 2.63% 2.86% 1.40% 

失業率 3.67%(12 月) 3.66% 3.66% 3.79%  

消費者物價年增率 1.13%(12月) 0.05% 1.21% 1.70% 

全台建築物建造執

照核發總樓地板面

積 (平方公尺) 

3,693萬 3,398萬 2,988萬 2,624萬 

全台建物 

買賣移轉棟數 
30.09萬 27.8萬 26.61萬 24.54萬 

台股加權指數 11,997.14 (12/31) 9727.41(12/28) 10,642.86(12/29) 9253.50(12/30) 

匯率  

($1USD=TWD) 
$29.95(12/31) $30.73(12/28) $29.85(12/29) $32.27(12/30) 

資料來源：行政院主計處、內政部營建署、中央銀行 

表格 2 

景氣對策信號  

 2019年 12月 2019年 9月 2019年 6月 2019年 3月 

景氣對策分數 27 19 21 20 

註：9-16 分為藍燈，代表低迷；17-22 分為黃藍燈，代表轉向；23-31 分為綠燈，代表穩定；32-37 分為黃紅

燈，代表轉向；38-45 分為紅燈，代表熱絡。 

資料來源：行政院國發會 

 

 

經濟指標 
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商用不動產市場 

第四季商用不動產交易金額約新台幣

234億元(如表三)，分析產品類型，該

季廠辦佔比最高約35%，第二名廠房，

佔比約20%，第三名辦公室佔比19%，

零售店面10%。 

第四季廠辦交易最大筆交易為全球人壽

以28.08億在公開標售中取得浩瀚數位

(吉祥全)在華亞科的物流廠辦共13,395

坪，溢價率約14.5%，承租戶為富邦媒。

此外，保險業也陸續在該季買進內科廠

辦，如台灣人壽以18億購置了禾馨民權

婦幼診所全棟及新產以11.25億買進微

米科技大樓全棟(詳見內科市場）。因應台

商回流的電子五哥-英業達除了在馬來

西亞購置廠房外，本季在桃園市砸下

11.8億購置4,650坪的廠房擴充產能。辦

公室方面，除了有台灣人壽、樂富一號、

浩然基金會外（詳見辦公室市場），台中

就有台銀人壽以5.19億向興富發子公司

博元建設購置位於西屯區朝富路的CBD

時代廣場1樓及25樓，共652.5坪；高雄

則有興富發以3.4億向玉山銀行前金區

中正四路上的閒置辦公大樓。今年以來

鮮少有店面零售交易，本季店面零售交

易來自法拍市場，且都是金控底下的資

產管理公司取得，如合作金庫資產管理

以3億標得內科波昂科技中心1樓共656

坪店面及中國信託資產管理以5.6億標

得北投家樂福店面。另外位於光復南

路，捷運國父服紀念館站附近的花都大

廈地下2樓至地上2樓（1樓現況為星展銀

行），共1,079.6坪由信石躍馬投資（彩

晶）以11.2億處分给麗園有限公司。 

 

總結2019年商用不動產共交成交了896

億元，較2018年減少1.1%，整體來說

2019年商用不動產交易依舊以辦公室最

為夯，佔了33%，次高為廠房，佔了

25%；廠辦佔了20%，飯店佔15%，零

售店面佔4%。 

 

 重點整理 

第四季商用不動產交易金額約新

台幣 234 億元。該季廠辦佔比

35%，廠房 20%及辦公室 19%，

店面 10% 

全球人壽以28.08億取得浩瀚數

位(吉祥全)在華亞科的物流廠辦 

英業達在桃園市砸下 11.8億購置

4,650 坪的廠房擴充產能 

2019年商用不動產交易總金額約

新台幣896億元，年減1.1%，全

年辦公室佔比33%，廠房25%，

廠辦20%，飯店15% 
 

商用不動產交易 
 

表格 3 

全台重大商用不動產交易金額 (新台幣) 

 2019 年 2018 年 2017 年 

第一季 $149 億元 $130 億元 $133 億元 

第二季 $285 億元 $350 億元 $118 億元 

第三季 $228 億元 $103 億元 $263 億元 

第四季 $234 億元 $323 億元 $164 億元 

合計 $896 億元 $906 億元 $678 億元 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

表格 4 

全台重大土地交易金額 (新台幣) 

 2019 年 2018 年 2017 年 

第一季 $641 億元 $433 億元 $289 億元 

第二季 $762 億元 $504 億元 $184 億元 

第三季 $867 億元 $479 億元 $372 億元 

第四季 $842 億元 $505 億元 $396 億元 

合計 $3,112 億元 $1,920 億元 $1,241 億元 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

備註:含地上權交易 
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季刊 台灣不動產市場 

商用不動產買賣 

 

 

表格 5 

2019Q4 重大商用不動產交易案例 

 

月 縣市 區域 標的名稱 買方 賣方 
總金額 

(新台幣億元) 

建物總面積

(坪) 

平均單價 

(新台幣萬元/坪) 
交易目的 備註 

10 桃園市 龜山區 華亞科廠辦 全球人壽 
浩瀚數位

(吉祥全) 
28.08 13,395 建物約$21 投資 物流倉儲用 

11 新北市 林口區 東華高爾夫球場 
保勝投資 

（龍邦） 

東華育樂 

自然人 
18.56 2,366 建物約$6 投資 法拍 

10 台北市 內湖區 
禾馨民權婦幼 

診所 
台灣人壽保險 自然人 18.02 3,857 建物約$48 投資  

10 台北市 松山區 漢德民生大樓 
財團法人浩然

基金會 
大陸建設 14.75 1,012 建物約$131 投資 關係人交易 

10 桃園市 桃園區 興華路廠房 英業達 中電 11.78 4,650 建物約$25 自用  

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

 

 

 

 

表格 6 

2019 十大商用不動產交易案例 

 

月 縣市 區域 標的名稱 買方 賣方 
總金額 

(新台幣億元) 

建物總面

積(坪) 

平均單價 

(新台幣萬元/坪) 
交易目的 備註 

09 台北市 南港區 世界明珠案 H 棟 

聯強國際 

華邦電子 

美安文教基金會 

育秀教育基金會 

南榮開發建 

(南港輪胎） 
63.58 6,058 建物約$100 自用 企業總部 

04 台北市 中山區 
華固亞太置地 

廣場 
國票 華固建設 56.70 5,630 建物約$87 自用 企業總部 

03 高雄市 苓雅區 
85 大樓 

（部分樓層） 

凱德唐有限公司

(海霸王集團) 

億大聯合 

君鴻酒店 
54.40 32,000 建物約$17 自用 法拍 

04 台北市 中山區 長春金融大樓 泰安產險 三商美邦 37.70 5,630 建物約$74 自用  

05 新竹市 新竹縣 
台元科技園區 

V 棟廠辦 
聯詠 文生開發 36.90 12,948 建物約$29 自用 預售 

10 桃園市 龜山區 華亞科廠辦 全球人壽 
浩瀚數位 

(吉祥全) 
28.08 13,395 建物約$21 投資 物流倉儲用 

04 桃園市 中壢區 廠房 台達電    廣運機械   25.70 12,387 建物約$21 投資  

07 桃園市 觀音區 
世紀鋼構物流 

廠房 
樂富一號 世紀鋼構 25.28 18,136 建物約$14 投資 售後回租 

05 台北市 信義區 統一國際大樓 

萬世成世界 

寶慶國際 

聖彼得紡織 

鴻伸投資 

遠雄人壽 22.00 1,689 建物約$158 投資  

11 新北市 林口區 東華高爾夫球場 
保勝投資 

（龍邦） 

東華育樂 

自然人 
18.56 2,366 建物約$6 投資 法拍 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究暨顧問部 
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土地投資市場 

第四季土地交易市場持續延燒，單季金

額達新台幣842幣億元，年增66%，其中

最大的助力來自公部門標售及地上權招

標，達到438億，佔了本季交易的一半以

上。該季獵地依舊是建商為主，佔了

43%，壽險業29%，製造業15%。累計

全年2019土地市場交易突破3,000億，

達3,112億，創下歷史新高。 

該季最受矚目的兩大交易便屬信義行政

中心地上權標售案，由南山人壽以159.8

億，溢價率6成，如申請危老時程獎勵及

開放空間獎勵等取得更多容積，降低成

本並提高樓地板面積。第二筆則是國產

署捷運松江南京地上權案，元大人壽以

53.3億取得，另外加2.32億的工程代墊。 

盤點第四季前十大土地交易，就有3筆是

來自台中市政府標售，中市府在本季共

標出128億，新北市政府標出50億，桃

園市政府13億，高雄市政府12億。十大

交易中豐邑建設就取的了東區台中糖廠

開發區3,560商業土地，未來附近就有三

井LaLaport商場開發案；另外兩筆則是

達麗及海悅一起合標水湳機場開發區土

地，出資比例為達麗7成，海悅3成。 

總結2019年土地市場，以需求面來看最

大買方為建商佔了73%，其次為製造業

10%，保險業8%。如以供給方來看則是

今年各縣市政府到國產署等標售，共標

售出了1,034億（含地上權），幾乎接近

2017年全年土地交易金額。以個別建商

來看砸下百億購地的有：中石化372億、

寶佳機構（寶佳建設、櫻花建設等）205

億元，興富發集團（興富發建設、潤隆

建設）187億元，豐邑機構（豐邑建設、

豐謙建設等）172億元，元利建設113億

元。 

進一步以縣市來看六都全年土地交易依

次為：台北市主要因京華城標售及土地

單價高是其土地交易金額達920億，台中

市則受惠於市政府、國產署及高鐵局標

售，今年共土地成交683億，新北市396

億，桃園市385，台南市303億，高雄市

269億。如以交易面積來看依次則為：台

南市約62萬坪，桃園市15萬坪，台中市

約13萬坪，新北市約9萬坪，高雄市約8

萬坪，台北市約2萬坪。從近年來地上權

標案來看，不管是壽險業、銀行或者金

控等皆看好未來市場紛紛進場投資，

2018年就就有富邦人壽、新光人壽及元

大銀行，未來2020第一季更有世貿三館

地上權案，權利金底價就高達266億，其

南側連接台北101、北側正對台北市政

府、西側為信義計畫區第一個也是最大

的國際五星級旅館，東側又是全世界密

度最高的百貨商圈，周邊均為全國指標

設施，可謂地王之王，惟目前國內有能

力投標並開發的業者並不多，預計投標

情況會較單純。 

展望2020土地市場除了國產署世貿三館

地上權案、國泰松山營區招標及各縣市

標售外，台鐵及台電土地資產活化並採

都更招商、捷運環狀縣及機捷周邊土地

開發案等都是軌道經濟為主的開發，預

計2020年土地市場將延續今年的熱度。 

                                                     

                      

 重點整理 

第四季土地交易金額為842億，累

計今年2019土地市場交易達3,112

億,創下歷史新高。 

南山人壽以159.8億取得信義行

政中心地上權標售案。 

元大人壽以53.3億取得捷運松江

南京地上權標售案。 
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土地買賣 

表格 7 

2019Q4 重大土地交易案例 

月 縣市 區域 地段 買方 賣方 
總金額 

(新台幣億元) 

土地面積 

(坪) 

平均單價 

(新台幣萬元/坪) 

容積率 

(%) 

容積單價 

(新台幣萬元/坪) 

土地 

使用分區 
備註 

11 台北市 信義區 
信義段

四小段 
南山人壽 

台北市 

財政局 
159.81 2,147 $744 560% $133 一般商業區 地上權 

12 台北市 中山區 
長安段

三小段 
元大人壽 國有財產署 53.30 1,450 $367 435% $12 

第三種住宅區 

第三種商業區 
地上權 

12 桃園市 中壢區 青昇段 興富發 自然人 41.67 3,121 $133 300% $44 第二種商業區 帶建照 

12 桃園市 中壢區 青昇段 
潤隆 

（興富發） 
自然人 35.58 2,698 $131 300% $43 第二種商業區 帶建照 

10 台中市 東區區 泉源段 豐邑建設 台中市政府 35.21 3,560 $98 420% $24 
第三之一種 

商業區 
標售 

11 桃園市 楊梅區 
二重溪

段 
國泰人壽 

東亞運輸 

倉儲 
32.59 19,399 $17 210% $8 乙種工業區  

11 新北市 新莊區 
副都心

段 
四零四科技 遠雄建設 32.20 1,659 $194 440% $44 第二種商業區    企業總部 

10 台中市 北屯區 創研段 
達麗建設 

海悅 
台中市政府 18.69 2,393 $78 200% $39 

第二種創新研

發專用區 
標售 

10 台中市 北屯區 創研段 
達麗建設 

海悅 
台中市政府 18.06 2,396 $75 200% $37 

第二種創新研

發專用區 
標售 

10 台南市 新市區 大營段 自然人 宜進實業 16.04 20,837 $15 210% $7 零星工業區 含地上物 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

 

表格 8 

2019 十大土地交易案例 

月 縣市 區域 地段 買方 賣方 
總金額 

(新台幣億元) 

土地面積 

(坪) 

平均單價 

(新台幣萬元/坪) 

容積率 

(%) 

容積單價 

(新台幣萬元/坪) 

土地 

使用分區 
備註 

09 台北市 松山區 
西松段

三小段 

鼎越開發

（中石化） 
京華城 372 4,986 $746 560% $133 

第三種商業區

（特） 
關係人交易 

11 台北市 信義區 
信義段

四小段 
南山人壽 

台北市 

財政局 
159.81 2,147 $744 560% $133 一般商業區 地上權 

04 台北市 信義區 
信義段

五小段 
元利建設 

富創建設 

 
112.58 1,553 $725 401% $181 特定業務區 法拍；帶建照 

02 新北市 土城區 員和段 
和碩開發

（茂德） 
大同 70.78 6,079 $116 240% $49 住宅區  

01 台中市 西屯區 惠民段 豐邑建設 親家建設 66.50 2,493 $267 600% $44 
第六種新市政

專用區 
 

12 台北市 中山區 
長安段

三小段 
元大人壽 國有財產署 53.30 1,450 $367 435% $12 

第三種住宅區 

第三種商業區 
地上權 

03 台北市 中山區 
長安段

一小段 
興富發 

尚志資產 

開發 
51.12 456 $1120 887% $126 

第三種商業區

（特） 
    

05 台中市 太平區 育賢段 寶佳集團 台中市政府 47.35 12,519 $11 180% $6 住宅區 標售 

05 新竹縣 竹北市 世興段 林家宏 
交通部 

鐵道局 
46.90 5,867 $80 300% $27 第二種商業區 標售 

03 台北市 北投區 軟橋段 
天賀建設 

(江陵集團) 
自然人 46.36 2,991 $155 300% $52 

科技產業 

專用園區 
 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究暨顧問部 
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租賃市場 

2019年第四季整體台北市辦公室平均

租金每月每坪約新台幣2,145元，租金

季增0.52%、年增達1.76%。整體空置

率較前一季下降0.52%至2.95%。值得

注意的是，各大房東除了租金也開始調

整管理費，從第三季開始調漲管理費約

每坪20-50元不等。 

該季台北市A級商辦租金平均單價

2,808元，租金單價季增0.72%，空置

率4.25%，單季下降1.20%。自金管會

發了三張純網銀執照後，各家純網銀為

趕在2020年上半年對外營業，積極擴

編，其中全由台灣本土企業投資的將來

銀行NEXT BANK一口氣租下大陸工程

敦南大樓的6至9樓共4個樓層，約1,595

坪；另一家純網銀連線銀行LINE BANK

則選擇了位於信義計畫區的點石大樓

JustCo的共享辦公空間15樓整層246

坪，並持續增租中；樂天銀行則承租松

江路和裕總部大樓部分樓層。 

敦南辦公商圈空置率為3.94%，較上季

上升0.1%，主要原因為敦南金融大樓將

啟動都更程序，大樓內租戶也將陸續搬

遷。此外，位於西區的台灣人壽金融總

部也在本年度最後一季有租戶入駐，其

中SONY就承租1,240坪，整體西區空

置率也下降了 1.83個百分點來到

2.57%，為本季空置率下降幅度最多的

商圈。辦公室市場一級商圈信義計畫

區，本季丹麥的能源公司沃旭能源將從

新光信義金融大樓搬遷至隔壁的華新

麗華大樓，信義區整體空置則下探

0.88%來到2.71%。 

投資市場 

該季辦公室交易較大的有台灣人壽向

協達水電工程及自然人購置世紀金融

廣場4及5樓，共783坪，總價6.93億，

拆算單價約98.76萬/坪。另一筆同樣受

到注意的是由兆豐證劵及穎欣國際公

開標售大都市國際中心9樓，底價為

5.97億，最後由樂富一號以6.08億得

標，預計拆算車位後每坪單價達103

萬，創下大樓新高。浩然基金會以14.75

億，向關係企業大陸建設購置漢德民生

大樓4-6樓。

 重點整理 

2019年第四季A級辦公室平均市

場租金每月每坪約新台幣2,808

元，年增2.20%，空置率5.45%。 

純網銀將來銀行NEXT BANK承

租大陸工程敦南大樓，6-9樓，約

1,595坪。 

純網銀連線銀行LINE BANK承租點

石大樓JustCo的共享辦公空間15樓

246坪，並持續增租中。 

 

 

台北市辦公室市場 
 

 

 

圖 1台北市辦公大樓分區圖 
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 台北市辦公室租金調查結果 

表格 9 

台北市 2019 年第四季各級辦公大樓市場調查  

  A級 B級 

市場租金(新台幣/坪/月) $2,808 $1,783 

淨有效租金(新台幣/坪/月) $3,960 $2,335 

開價租金(新台幣/坪/月) $3,154 $1,958 

空置率 4.25% 2.57% 

註：淨有效租金為考量免租期與建物使用率後之實際租金水準 

資料來源：瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

 

 

 

表格 10 

台北市 2019 年第四季各級辦公大樓分區市場調查 

 

分區 
市場租金 

(新台幣元/坪/月) 

淨有效租金 

(新台幣元/坪/月) 
市場租金季調幅 市場租金年調幅 

空置率 

(%) 

空置率 

季變化   

 

民生-敦北 $1,965 $2,502 0.41% 1.08% 5.83%   

敦南 $1,992 $2,609 0.00% 0.20% 3.94%   

信義 $2,865 $3,979 0.88% 4.11% 2.71%   

西區 $1,832 $2,434 0.99% 1.33% 2.87%   

南京-松江 $1,751 $2,229 0.17% 0.57% 1.69%   

南京-復興 $1,877 $2,423 0.00% -0.48% 1.90%   

南京東路四

至五段 
$1,553 $2,034 0.00% 0.00% 0.21%  

 

加權平均 $2,145 $2,809 0.52% 1.76% 2.95%   

資料來源：瑞普萊坊市場研究暨顧問部  
 

表格 11 

台北市辦公室租賃成交案例  

區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積 

敦南區 大陸工程敦南大樓 將來銀行 約 1,595 坪 

西區 台灣人壽金融總部大樓 SONY 約 1,240 坪 

信義區 華新麗華大樓 沃旭能源 約 716 坪 

南京松江 長春金融大樓 高雄銀行 約 439 坪 

資料來源：瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

 

 

 
 

資料來源：瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

資料來源：瑞普萊坊市場研究暨顧問部 
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圖 2 

台北市各級辦公大樓市場租金
 

圖 3 

台北市各級辦公大樓空置率
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租賃市場 

該季租金及去化表現整體皆有不錯的成

績，整體平均市場租金每月每坪約新台

幣 1,141 元(如表 12)，平均空置率約

5.89%(如表 12)。 

西湖段本季空置率微幅上升了 0.03%，

租金較上一季上漲了 0.56%。因西湖段

本季有不少合約到期遷出及搬入所以整

體空置變化不明顯。 

文德段平均市場租金每月每坪約新台幣

1,032 元 (如表 12)，平均空置率約

8.75%(如表 12)，空置率下降了 1.58%。

該季房東調降租金，文德段空置率終於

來到個位數。值得注意的是本季交易的

廠辦皆集中在文德段，目前也有不少大

樓房東有意出售大樓部分樓層。 

舊宗段平均市場租金每月每坪約新台幣

907元(如表 12)，平均空置率 13.62%(如

表 12)，租金漲幅 1.5%及空置率也上升

了 2.09%，為該季變動最大。 

2020 年預計西湖段瑞光宏匯大樓即將

完工投入市場，文德段有長虹新銳科技

大樓，舊宗段則有長虹新時代及善淵創

客中心等建案。 

投資市場 

第四季重大廠辦買賣案例如下: 

該季廠辦交易主要以投資為主，台灣人

壽以 18.02 億購置了禾馨民權婦幼診所

全棟 3,857 坪（雍和民權大樓）拆算單

價每坪約 48萬。新光產險則以 11.25 億

向昆盈企業買下微米科技大樓全棟，拆

算單價約每坪 58萬。在 2017 年板信資

產管理從法拍市場以 5.49億取得的全網

通大樓，在本季以 6.4億售出於保瑞藥

業做企業辦公用。其他廠辦自用買

方還有兒福利聯盟基金會購置多倫

多科技中心約 758 坪及大江生醫持續買

進世紀財星大樓部分樓層。 

內湖科技園區市場 
 

 重點整理 

內湖科技園區廠辦平均市場租金

每月每坪約新台幣 1,141元，平均

空置率約 5.89%。 

西湖段及舊宗段租金分別上漲了

0.5%及1.5%；文德段租金的調降

0.29% 

該季買賣市場主要集中在文德

段，主要是保險業投資為主。 
 

 

圖 4 內湖科技園區與大灣南段分區圖 
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 內湖科技園區租金調查結果 

表格 12 

內湖科技園區 2019 年第四季廠辦租賃市場調查 

區域 
市場租金 

(新台幣元/坪/月) 
淨有效租金 

(新台幣元/坪/月) 
空置率 

(%) 
空置率季變化 

(百分點) 

西湖段 $1,275 $2,030 1.91% 0.03 

文德段 $1,032 $1,579 8.75% -1.58 

舊宗段 $907 $1,461 13.62% 2.09 

加權平均 $1,141 $1,800 5.89% -0.07 

資料來源：瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

表格 13 

內湖科技園區廠辦租賃成交案例 

區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積 

西湖段 台安大樓  香港商艾思科 約 390 坪 

西湖段 華爾街科技總部  美商迪諾亞  約 101 坪 

資料來源：瑞普萊坊市場研究暨顧問部 

 

表格 14 

內湖科技園區廠辦買賣成交案例 

區域 大樓名稱 買方 建物面積 

文德段 禾馨民權婦幼診所 台灣人壽保險  約 3,857 坪 

文德段 微米科技大樓 新光產險  約 2,404 坪 

文德段 全網通科技大樓 保瑞藥業  約 1,872 坪 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究暨顧問部 
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