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行政院主計處預測2014年台灣經濟成長率為3.5%。經建會發布去年11月份的景氣概

況，2015年各國成長速度快慢不一，但全球經濟可望優於2014年，有助於台灣出口

動能擴增。內需方面，台灣半導體業者可望積極研發新世代高階製程，挹注民間投資；

民間消費在就業情勢改善與農曆年前促銷商機的激勵下，動能應可維持。 

根據環球透視(Global Insight)去年11月最新資料，預測2015年全球經濟成長3.1％，

其中先進經濟體成長2.1％、新興經濟體成長4.5％。行政院主計處表示美國製造業復

興政策已見成效，企業投資積極，勞動市場明顯改善，有助支撐消費，經濟往正向循

環發展；日本因消費稅調升衝擊，預測2015年成長1.1％。 

在股票市場方面，2014年度第四季台灣加權指數僅較第三季上漲約3.8個百分點。 

中央銀行在2014年12月18日發布理監事聯席會議決議，近期全球主要經濟體復甦態

勢不一，並且貨幣政策走向分歧，導致國際金融市場波動加大，景氣仍具不確定性；

台灣方面，受國際景氣影響，出口成長略緩，加上民間消費成長減緩，不過就業人數

穩定增加，勞動市場情勢持續改善，故維持重貼現率年息1.875%、擔保放款融通利

率2.25%及短期融通利率4.125%。 

表格 1 

景氣對策信號

 2014Q4 2014Q3 2014Q2 2014Q1 

景氣對策分數 25 (11 月) 27 (9 月) 26 (6 月) 25 (3 月) 

註：9-16 分為藍燈，代表低迷；17-22 分為黃藍燈，代表轉向；23-31 分為綠燈，代表穩定；32-37 分為黃

紅燈，代表轉向；38-45 分為紅燈，代表熱絡。 

資料來源：行政院經濟建設委員會 

 

表格 2 

最新經濟指標

經濟指標 2014 2013 2012 2011 

經濟成長率(全年) 3.50% 2.19% 1.13% 4.07% 

失業率 3.89% (1-11 月) 4.08% 4.18% 4.39% 

消費者物價年增率 0.61% 0.33% 1.61% 1.42% 

建築物建造執照核

發 總 樓 地 板 面 積

(平方公尺) 

3,503 萬 

(1-11 月) 
3,976 萬 3,288 萬 3,415 萬 

匯率  

($1 美元=台幣) 
$31.72 (12/31) $29.95 (12/31) $29.14 (12/28) $30.29 (12/30) 

資料來源：行政院主計處、內政部營建署、中央銀行  

重點整理 

2014年第四季景氣對策信號為25

分，較上一季下滑2分，景氣對策信

號連續第10個月呈現綠燈。 

中央銀行決議維持重貼現率年息

1.875%、擔保放款融通利率2.25%

及短期融通利率4.125%。 

 

經濟重點概況 
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陸資來台投資方面，2014年1-11月核准陸資來台投資件數為116件，較2013年同期減

少10.08%；投(增)資金額計$3.3億美元，較2013年同期減少4.34%。自2009年6月30

日開放陸資來台投資以來，累計核准陸資來台投資件數為599件，核准投(增)資金額計

$11.9億美元。 

陸資自2002年8月8日許可辦法公布後，統計至2014年第四季，經內政部依「大陸地

區人民在台灣地區取得設定或移轉不動產物權許可辦法」規定取得台灣地區不動產者

共計181件。 

表格 3 

陸資來台投資狀況

年度 件數 投資金額 

2009 23 $37,486,000 美元 

2010 79 $94,345,000 美元 

2011 102 $43,736,000 美元 

2012 138 $328,067,000 美元 

2013 141 $360,884,000 美元 

2014 116 (1-11 月) $327,931,000 美元 

合計 599 $1,192,449,000 美元 

資料來源：經濟部投資審議委員會、瑞普萊坊市場研究部 

 

 

 

 

 

 

 

 

重點整理 

2014年1-11月核准陸資來台投

資件數為116件，較2013年同期

減少10.08%。 

 

 

 

 

陸資來台投資統計 
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租賃市場 
2014 年第四季的 A 級辦公室平均市場

租金約每月每坪新台幣 2,566 元，全年

租 金 成 長 率 約 0.59% ； 空 置 率 約

7.15%，全年下滑約 1.15 個百分點

(2013 年第四季 A 級辦公室空置率約

8.3%)。 

雖然 2014 年數棟 A 級辦公大樓完工，

但由於部份辦公室面積留做企業自

用，加上 A 級辦公室的去化情形良好，

因此對於空置率的衝擊不大。 

預測 2015 年，雖然台北市中心約有超

過 4 萬坪的 A 級辦公室面積新供給，

會帶動空置率的上升。但在 A 級辦公室

需求不減的情況下，日後將逐漸去化。 

投資市場 

駿馬一號不動產投資信託基金順利清

算，其中位於台北市的二棟辦公大樓標

售結果如下:  

維勝國際開發於 11 月 4 日以新台幣

40.06 億買下台北市鄭州路「國產實業

大樓」全棟，建物面積約 7,158.3 坪，

辦公室單價約每坪新台幣 62.6 萬元。 

英屬維京群島公司睿龍於去年 12 月 11

日以新台幣 28.45 億元標下台北市敦

化南路二段「中鼎大樓」部分樓層，建

物面積約 3,751.63 坪，辦公室單價約

每坪新台幣 79.3 萬元。 

新供給 

去年第四季新完工的 A 級辦公大樓有： 

富邦敦南大樓，位於敦化南路一段，總

樓地板面積約 5,952 坪。 

華南銀行總部大樓，位於松仁路，總樓

地板面積約 15,655 坪。 

 

 

 

 

 

 

台北市辦公室市場  重點整理 

2014年第四季有二棟A級辦公室新

供給。 

預測2015年，台北市中心約有超過

4萬坪的A級辦公室面積新供給，在

A級辦公室需求不減的情況下，預計

這些辦公室日後將逐漸去化。 

 

圖 1 台北市辦公大樓分區圖 
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台北市辦公室租金調查結果 
表格 4 

台北市 2014 年第四季各級辦公大樓市場調查  

 A 級 B 級 

市場租金(新台幣元/坪/月) $2,566 $1,689 

淨有效租金(新台幣元/坪/月) $3,619 $2,181 

開價租金(新台幣元/坪/月) $2,942 $1,882 

空置率  7.15%  4.90% 

註：淨有效租金為考量免租期與建物使用率後之實際租金水準 
資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 
 

表格 5 

台北市 2014 年第四季辦公大樓分區市場調查 

分區 
開價租金

(新台幣元/
坪/月) 

市場租金 
(新台幣元/

坪/月) 

淨有效租金
(新台幣元/坪

/月) 

空置率 
(%) 

市場租金季調幅 
(與 2014Q3 比較)

市場租金年調幅
(與 2013Q4 比較)

民生-敦北 $2,216 $1,910 $2,432 8.72% -0.21% 0.10% 

敦南 $2,180 $1,963 $2,608 2.25% 0.00% 1.50% 

信義 $2,844 $2,485 $3,451 7.45% 1.02% 1.76% 

西區 $1,998 $1,770 $2,318 4.47% -0.34% -0.06% 

南京-松江 $1,825 $1,637 $2,084 3.91% 0.00% -0.30% 

南京-復興 $1,884 $1,676 $2,164 3.56% 0.00% -0.12% 

南 京 東 路 四

至五段 
$1,628 $1,418 $1,831 5.99% 0.35% 0.07% 

加權平均 $2,217 $1,954 $2,559 5.44% 0.57% 0.77% 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 
 

表格 6 

台北市辦公室租賃成交案例  

區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積 

信義區 遠雄金融中心 小野製藥 
(Ono Pharmaceutical) 

約 131 坪 

信義區 遠雄金融中心 奧迪福斯汽車 
(AUDI) 

約 1,217 坪
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圖 2 

台北市各級辦公大樓市場租金

圖 3 

台北市各級辦公大樓空置率
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2014年，西湖段的空置率由第一季

的 4.86% 下 滑 至 2.67% ， 下 降 約

2.19個百分點，顯示西湖段的辦公

室租賃市場有大幅度的成長。 

在未來的西湖段廠辦新供給有限的

情況下，現有的廠辦仍會持續去化。 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

租賃市場 

2014 年第四季，內湖科技園區廠辦平

均市場租金約每月每坪新台幣 1,118

元，全年上漲約 1%(2013Q4 平均市場

租金約每月每坪新台幣 1,107 元)；平

均空置率約 8.57%，全年下滑約 0.63

個百分點(2013Q4 空置率約 9.20%)。 

2014 年，西湖段的平均市場空置率由

第 一 季 的 4.86% 下 滑 至 第 四 季 的

2.67%，下降約 2.19 個百分點，顯示

西湖段的辦公室租賃市場有大幅度的

成長。 

在租金方面，2014 年內湖區的租金水

準一直表現穩定，預期未來租金不會有

大幅度的變化。 

投資市場 

2014 年第四季，內湖科技園區除了部

份樓層的交易外，也有全棟大樓的交

易。 

第四季內湖區重大廠辦交易如下： 

燦坤實業於 11 月 3 日以新台幣 13.9

億元買下台北市內湖區堤頂大道一段

廠辦全棟，建物面積約 3,788 坪，平均

建物單價約每坪新台幣 36.69 萬元。 

新供給 

2014 年第四季新完工的廠辦大樓有： 

位於新湖二路的 AI 智慧總部，總樓地

板面積約 2,135 坪。 

 

 

 

 

 

 

 重點整理 內湖科技園區市場 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖4 內湖科技園區與大灣南段示意圖 
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內湖科技園區租金調查結果 
表格 7 

內湖科技園區 2014 年第四季廠辦租賃市場調查 

 
開價租金 

(新台幣元/坪/月)

市場租金 
(新台幣元/坪/

月)

淨有效租金 
(新台幣元/坪

/月) 

空置率 
(%) 

西湖段 $1,344 $1,228 $1,878  2.67%

文德段 $1,181 $1,023 $1,549  13.17%

舊宗段 $1,064 $872 $1,406  22.94%

平均 $1,257 $1,118 $1,734  8.57%

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 
 

表格 8 

內湖五期 2014 年第四季廠辦租賃市場調查 

 
開價租金 

(新台幣元/坪/月)

市場租金 
(新台幣元/坪/

月)

淨有效租金 
(新台幣元/坪

/月) 

空置率 
(%) 

五期 $1,292 $854 $1,596 86.80% 

資料來源：瑞普萊坊市場研究部 
 
 

表格 9 

內湖科技園區廠辦租賃成交案例 

區域 大樓名稱 承租戶 租賃面積 

西湖段 新光西湖大樓 創新企劃顧問有限公司 約 168 坪 

西湖段 新光基湖大樓 艾波比股份有限公司 
(ABB Ltd.)

約 1,046 坪 

文德段 大眾電腦 聯合國際以行動支付 
(smart catch)

約 250 坪 
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 重點整理 

 

2014 年第四季，商用不動產總交

易金額約台幣 213 億元，全年交易

總金額約台幣 954 億元。 

商用不動產投資走向以自用為主，

全年交易總金額仍以辦公室所占比

例最高，其次為廠房。 

商用不動產投資金額 
2014 年第四季，商用不動產總交易金額約新台幣 213 億元，全年交易總金額約新

台幣 954 億元。其中駿馬一號不動產投資信託基金順利清算，包括「國產實業大樓」

全棟、「中鼎大樓」部分樓層以及「漢偉資訊大樓」部分樓層均已順利標脫，合計

總金額約新台幣 83.54 億元。 

回顧 2014 年，商用不動產投資走向以自用為主，全年交易總金額仍以辦公室所占

比例最高，其次為廠房，二者的交易金額約占全年交易總金額的 66%；由於近年

來台灣觀光產業的發展，吸引了包括中國大陸、香港、日本、韓國等地的觀光客，

加上台灣本土觀光的盛行，零售店面及旅館投資也逐漸受到投資人的重視。 

表格 10 

重大商用不動產交易金額 (新台幣) 

 2014 年 2013 年 2012 年 

第一季 $77 億元 $243 億元 $89 億元 

第二季 $242 億元 $205 億元 $314 億元 

第三季 $422 億元 $274 億元 $543 億元 

第四季 $213 億元 $265 億元 $228 億元 

合計 $954 億元 $987 億元 $1,174 億元 

資料來源：公開資訊觀測站、瑞普萊坊市場研究部 
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商用不動產買賣 

台北市辦公室及內湖科技園區廠辦的重

大買賣案例，請參考前述說明，2014年

其他重大商用不動產買賣交易包括： 

 10月7日: 奕寶投資以約新台幣

3.74億元買下台北市中正區館前

路「崇德大樓」部份樓層及車位，

建物面積約522.7坪，平均辦公室

單價約每坪新台幣71.6萬元。 

 11月4日: 台銀人壽以約新台幣

15.4億買下新北市中和區連城路

「漢偉資訊大樓」部份樓層及車

位，建物總面積約6,257.7坪，辦

公室單價約每坪新台幣25.4萬元。 

 11月10日: 台豐投資以總價約新

台幣20.53億元買下台北市南京東

路三段「台玻大樓」部份樓層，1

樓平均單價約每坪新台幣457.8萬

元；樓上層平均單價約每坪新台幣

107.2萬元。 

 11月17日: 宏傑資產管理以約台

幣2.3億元買下高雄市新興區文橫

二路店面，建物面積約312.4坪，

平均建物單價約每坪新台幣73.6

萬元。 

 11月20日: 虹堡科技以約新台幣

1.5億元買下新北市新店區北新路

三段「台北矽谷一期」部份樓層，

辦公室面積約325.7坪，平均辦公

室單價約每坪新台幣45.1萬元。 

土地買賣 

 10月15日: 文森建設以約新台幣

3.01億元買下台北市內湖區新湖

一路一帶土地，土地面積約215.3

坪，平均單價約每坪新台幣140萬

元 ， 使 用 分 區 為 科 技 工 業 區 (C

區)，容積單價約每坪新台幣70萬

元。 

 

 10月30日: 士開以新台幣4.54億

元買下台北市中正區臨沂街一帶

土地，土地面積約131.2坪，平均

單價約每坪新台幣346萬元，土地

使用分區為住三，容積單價約每坪

新台幣153.8萬元。 

 11月 11日 : 興 富 發 以 約 新 台 幣

26.63億元買下新北市淡水區淡海

段土地，土地面積約4,227.6坪，

平均單價約每坪新台幣63萬元，

使用分區為第二種中心商業區，容

積單價約每坪新台幣12.6萬元。 

 11月28日: 力麒以約新台幣9.48

億元買下台北市中山區松江路一

帶土地，土地面積約130.98坪，

平均單價約每坪新台幣723.6萬

元。使用分區為商三(原商二)，容

積單價約每坪新台幣114.9萬元。 

 12月31日: 愛山林以約新台幣7.2

億元買下新北市淡水區海天段土

地，土地面積約1,450.3坪，使用

分區為住宅區(一)，平均住宅用地

單價約每坪新台幣47萬元，容積

單價約每坪新台幣39萬元。 

 

 

 

 重點整理 

 

2014年，台北土地交易市場表現依

然搶眼。 
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